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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phuc

Thal NowyBn, ey s wowevsssisswsss s

HQP PONG MUA BAN NHA ¢!
Sé:

Can cir Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Can cir Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;
Can cir Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén ctr Luat sira dbi, bd sung mét s6 diéu cua Luat Dat dai sd 31/2024/QH15, Luat Nha
& 56 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 va Luét Cac td chirc
tin dung sé 32/2024/QH15 (Luat sd 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024);
Cin cir Luét Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding ngay 20 thang 06 nim 2023 va cac van ban
huéng din thi hanh;
Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Céin ctt Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24 théng 07 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé x4y dung va quan ly hé thong
thong tin, co s dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;
Can ctr Nghj dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Lut Nha &;
Can cir Nghj dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 05 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Luit Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung;
Can ¢t Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Nha &;
Cé{l clr cac vén bf“ln, hé so phap ly dy an, can hd chung cu: nhu quy dinh tai khoan 3
Diéu 2 cua Hgp Ddng nay.

Céc Bén dudi day gdm:

L.

BEN BAN NHA O (sau diy goi tiit 1a Bén bén):
CONG TY CO PHAN BV INVEST

Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0101367050 do Phong Ding ky Kinh doanh -
S& Ké hoach va Déau tu thanh phé Ha Noi dang ky 1dn ddu ngay 23/04/2003, va céc stra doi
thy timg thoi diém

- Nguoi dai dién:

Chirc vu:

Theo giéy uy quyén s6 L]

! Pay | hop ddng mua ban danh cho cin hd hinh thanh trong tuong lai
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Pia chi: Tang 3, Toa nha Rivera Park, s 69 dudong Vii Trong Phung, phuong Thanh Xuan
Trung, quan Thanh Xuén, thanh ph(") Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai lién hé: [ ]

S6 tai khoan: [ ]

Ma s6 thué: 0101367050

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

ONG (DAY CONE 1Y v seeesseseeeeesseessesesesesaeesesseeseeees e ssseesesesseessessnseees

Gidy chimg nhén dau tu (hodc giéy chimg nhan ding ky kinh doanh) sé.... hodc ma sb
doanh nghiép $6:...........ccoue... CAp ngay: .../t ooy @ [néu la t6 chirc)?]

Dai dién boi Ong/Ba [néu Bén mua 14 t§ chirc] Chilte YW

Theo gidy ty quyén (vin ban iy quyén) s6.....ngay...............

S6 CMND/CCCD/HO chiéu:.......ovceeen... CAp ngay ..o vy @irrrennn,
Ho khéu thudng tri:.........c..oeeerevreeeeeeereeneene. [néu la c4 nhén)]
S6 CMND/CCCD/H§ chiéu............... cap ngay:.../..../o...., tai.e......... [néu 14 ¢4 nhan]

Dia chi tru s& chinh [néu 1a té chirc)]s ...

ol 1 T e ——

Dién thoai................ W41 s R Fax (€U €O):uvnvrreereeeeereeenennne

Email (néu Bén Mua dOng ¥ CUNE CAP): ......ovvevvrcereeeeriesieiesesseeeseessesseessesessessseseeseseeeene
S6 tai khoan (néu €0):....evreverrerreeenn, tai Ngan hang.........cococoevvenennne

Ma s6 thué:...........

Hai Bén déng y ky két ban Hop ddng mua ban nha & nay (“Hep Pdng”) véi cac diéu, khoan
sau day:

PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Péng nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

L

“Cén H{i” 1a can ho c6 cong nang sir dung dé & va cac phén dién tich c6 cong nang sur dung
khéc (néu c6) trong Nha Chung Cu dugc ban kém theo can hd tai Hop Pdng nay, bao gom:
“Céan HO” dugce xay dung theo cAu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thude
Nha Chung Cu do Cong Ty C6 Phan BV Invest dau tu xdy dung véi céc thong tin, dic diém
ctia cin hd chung cu duge mo ta tai Piéu 2 ciia Hop Dong nay va “Phén Dién Tich Khac”
trong Nha Chung Cu (néu c6) va cac trang thiét bj ky thudt sir dung riéng gén lién véi Cin
Ho va cac phan dién tich khdc ma Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa thuin giira cac
bén tai Hop Pdng nay; “Phéan Dién Tich Khéc” la cac phan dién tich trong Nha Chung Cu
khong nim trong dién tich san xdy dung Can Ho nhung duge ban cung v&i Cin Ho tai Hop
Pdng nay.

“Nha Chung Cu” 14 toan bd Nha Chung Cu ¢6 Cin H do Céng Ty C6 Phin BV Invest
lam chu dau tu, bao gém cac cin hd, dién tich kinh doanh, thuong mai, dich vu va céc cong
trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khudn vién (néu c6) duge xiy dung tai thira dat

2 Ap dung dbi voi dbi tugng to chirc 1a ngudi tiéu dung theo quy dinh ciia Ludt Bao vé quyén lgi ngudi tiéu ding
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10.

s0 1962, to ban dd sb 8, dwong Bic Son, TS 7, phuong Hoang Van Thy, thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén, Viét Nam.

“Hop Pdng” 1a hop ddng mua ban Cian Ho nay va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém
cling nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban déi véi Hop Pdng nay do cdc bén lap va ky
két trong qua trinh thyc hién Hop Dong nay.

“Gid Ban Ciin H)” 1a tdng s6 tién ban Can Hj dugc xéc dinh tai Diéu 3 ctia Hop Ddng nay.

“Bio Hanh Nha O” 1a viéc Bén Ban thyc hién trach nhiém bao hanh Can H¢ theo thoa
thuan trong Hop Pong va quy dinh ctia phap luat dé khic phuc, sira chira, thay thé cic hang
muc duge liét ké cu thé tai Pidu 9 cua Hop Déng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoac
khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 18i cia nguoi sir dung Can Ho
gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luét nha &, phap luét xay
dyng va theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

“Dién Tich San Xdy Dung Cin H$” la dién tich san xay dung cta Can Ho bao gom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién voi Cin Hj, duoc tinh tir tim tuong bao, tudng
ngan Céan HJ, bao gf)m ca dién tich san c6 cit, hdp k¥ thuat nim bén trong Can Ho.

“Dién Tich Sir Dung Cin H§” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thily ctia Can H, bao gdm ca phén dién tich tuong ngin céc phong bén trong Cin Hg, dién
tich ban cong, 16 gia (néu c6) va khong tinh dién tich tuong bao Cin H9, tuong phén chia
céc can ho, dién tich san c6 cot, hop k¥ thudt va tuomg bao hop ky thuit (néu c6) bén trong
Can H¢. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san; trudmg hop ban cong co
phén dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung. Pbi véi dién tich 16 gia
thi tinh toan b$ dién tich san tir mép trong ciia twong chung hodc tudng bao Can H§. Truong
hop c6 trang thiét bi, cAu kién gén lién voi ban cong, 16 gia nhung thude mat dimg ciia cong
trinh theo hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh cua phép luat vé xay dung thi trang
thiét bi, cdu kién d6 dwoc xac dinh thugc phéan s¢ hiru chung cia Nha Chung Cu. (Chii
thich: kich thuéc théng thiy la kich thuée dwoc do dén mép trong cua I6p hoan thién
tieong/vach/do kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri néi that nhie
6p chdn twong/go/phdo.....); Dién Tich Str Dung Can Ho dugce ghi vao Gidy Chimg Nhén
cép cho Bén Mua.

“Phin S& Hiru Riéng Ctia Bén Mua” la phan dién tich bén trong Can Hg, bén trong Phén
Dién Tich Khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky thuét sir dung riéng
gén lién voi Can HoO, Phin Dién Tich Khéc; cac phan dién tich nay dugc cong nhan la so
hiru riéng ctiia Bén Mua theo quy dinh cia phap luét vé nha 0.

“Phin S& Hiru Riéng Cia Bén Ban” 1a cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé thng trang thiét bi k¥ thuat gin lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén
Bén chwa ban, chua cho thué mua hodc khong ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé st
dung hoac kinh doanh va Bén Ban khong phan bé gia tri von dau tu cla phin dién tich
thude s& hitu riéng nay vao Gid Ban Cin Ho; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a s&
hiru riéng cua Bén Ban theo quy dinh ctia phép luat vé nha &.

“Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a phan dién tich con lai ciia Nha Chung Cu
ngoai phan dién tich thudc s& hiru riéng cia cde chi s hitu Nha Chung Cu va cac thiét bi
sir dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap luét vé nha &; bao gdm cac phin
dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thong ha ting ky thuat, céng trinh cong cong duogc quy
dinh theo phap luat vé nha & va céc pha"in dién tich khac duge Cac Bén thoa thuén cu thé tai
Diéu 11 cua Hop Ddng nay.
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“Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung Nha Chung Cw” la khoan tién hai phan trim
(02%) Gia Ban Cin H, Phin Dién Tich Khéc; khoan tién nay duogc tinh vao tién ban va
duoc tinh trudce thué dé ndp nhim phuc vu cho viéc bao tri Phan S& Hiru Chung Cua Nha
Chung Cu.

“Dich Vu Quédn Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan ly, van hanh Nha
Chung Cu nhim dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.

“Bao Tri Nha Chung Cw” la viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va swra chira khi
¢6 hu hong nhim duy tri chat lugng Nha Chung Cu; hoat dong Bao Tri Nha Chung Cu bao
gf)m viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chira nho, sira chira dinh ky va stra
chira 16n phén xdy dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay,
chira chay; thay thé cac linh kién hodc cic thiét b sir dung chung cua toa nha, cum Nha
Chung Cu.

“Ban N§i Quy Nha Chung Cu” 14 ban ndi quy quan ly, sit dung Nha Chung Cu kém theo
Hop Ddng nay va tit ca cac stra ddi, bd sung duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua trong
qua trinh quan ly, sir dung Nha Chung Cu.

“Pon Vi Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la t6 chirc hoic doanh nghiép c6 chirc
ndng, nang luc thyc hién viéc quan ly, vdn hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu
dugce xdy dyng xong va dua vao sir dung.

“Gidy Chirng Nhén” 1a Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & hodc
Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dét
hozc gidy chimg nhan khac vé quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu tai san gén lién vai dit theo
quy dinh cta phap luét vé dit dai trong d6 c6 ghi nhin quyén s hiru nha &, cong trinh xdy
dung hodc Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & hosic Gidy chimg nhan quyén s& hiru cong
trinh x4y dung do co quan nha nudc c6 thAm quyén cép cho Bén Mua theo quy dinh cia
phap luat dét dai.

“Hdi Nghi Nha Chung Cu’ c6 nghia 12 hoi nghi cua céc chi s¢ hiru cin hd va phan dién
tich khac trong Nha Chung Cu va ngudi sir dung cin hd, phan dién tich khic trong Nha
Chung Cu trong trudng hop chu s& hitu khéng tham dy (bao gdm ca truong hop di nhin
ban giao cin hd hodc phin dién tich khac trong Nha Chung Cu nhung chua thanh todn hét
tién cho Chu Pau Tu, trir truong hop thude dién chdm dit hop dong mua ban) dé bau ra
Ban Quan Trj va quyét dinh cac van dé theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

“Kinh Phi Quin Ly Vin Hanh” c6 nghia 1a khoan phi hang thang ma Bén Mua phai tra
cho Bén Ban hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu tiy timg trudng hop cu thé
cho viéc quan 1y vén hanh Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu.

“Ngay Ky Két” ¢ nghia 1a ngay ky két Hop Ddong nay.

“Ngay” 1a ngay binh thudong bao gdbm ca Thir Bay, Chi Nhét nhung khong bao gbém ngay
nghi 1&, Tét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

“Ban Quan Tri” c6 nghia la ban quan tri cia Nha Chung Cu do Héi Nghi Nha Chung Cu
bau ra dé thay mit cac chi so hitu Nha Chung Cu va céc cu dan khéc thuc hién gidm sat
céc hoat dong lién quan dén quan 1y, stir dung Nha Chung Cu, bao vé quyén va loi ich hop
phap cua cac chu s& hiru Nha Chung Cu va cac cu dan khac trong qua trinh sir dung Nha
Chung Cu phu hop véi quy dinh ctia Luit Nha O, cic vin ban huéng din thi hanh Luat Nha
& va Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B$ Xay dung ban hanh.
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23,

24.
25.
26.
27

28.

29,

“Dw An” c6 nghia la Dy 4n Dau tu xdy dung Toa nha hdn hop &, thuong mai dich vu cao
tAng c6 dia chi tai dudng Béc Son, tb 7, phudng Hoang Vian Thuy, thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén, Viét Nam.

“Gia Ban Thuin” 13 gia ban Can Ho (di bao gém gid tri quyén sir dung dt, tién str dung
dat) khong bao gdm thué GTGT va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu nhu dugc quy dinh chi tiét tai khoan 1 Diéu 3 cia Hop Pdong nay.

“Ngudi Pai Dién” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 cia Hop Dong nay.
“Chit Pau Tw” la Céng Ty C6 Phan BV Invest.

“Bién Bian Ban Giao” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cia Hop Pong nay.

“Tién Lai Chim Ban Giao” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 cia
Hop Dong nay.

“Tién Lai Chim Thanh Todn” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
cua Hop Dong nay.

“Sy Kién Bit Kha Khang” 1a sy kién xay ra mdt céch khach quan ma méi Bén hozc Cac
Bén KHONG THE ludng trude duge va KHONG THE khic phuc duge dbi véi céc nghia
vu ciia minh theo Hop Pdng nay, mic du di ap dung moi bién phap cén thiét va kha nang
cho phép. Cac truomg hop dugce coi 1a Sy Kién Bat Kha Khéng dugc Cac Bén nhit tri thoa
thudn cu thé tai Diéu 14 cua Hop Pong nay.

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Béan dong y ban va Bén Mua ddng ¥ mua Cin Hj véi dic diém nhu sau:

L,

a.

Dic diém cua Can Ho:

Can Ho s6: ... tai ting (tAng c6 Can HY): ..oooovvverrrrnnes , thude Thap .......... , Du 4n Pau
tu xdy dung Tda nha hdn hgp &, thvong mai dich vu cao tang tai dwong Bic Son, t6 7,
phudng Hoang Vin Thy, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén, Viét Nam.

Dién Tich Str Dung Can H¢ la: ...... m2. Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy
(g0i chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 ciia Hop Dong nay va
1a ciin cir dé tinh Gi4 Ban Can Hj quy dinh tai Diéu 3 cua Hop Pong nay.

Hai Bén nhét tri rang, Dién Tich Sir Dung Can H ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé
ting 1én hodc giam di theo thyuc té do dac tai thoi diém ban giao Cin Ho. Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan s tién mua Cin Ho cho Bén Ban theo Dién Tich Str Dung Can H thuc
té khi ban giao Cin Hg; trong truomg hop ty 1¢ chénh 1éch gitta Dién Tich Str Dung Can Ho
thuc té va Dién Tich Sir Dung Can Hd ghi trong Hop Ddng nay nim trong pham vi hai phén
tram (02%) thi Hai Bén khong phai didu chinh lai Gia Ban Can H¢. Néu ty 1é chénh léch
gitta Dién Tich Sir Dung Can Ho thyuc té va Dién Tich St Dung Cin Ho ghi trong Hop
Ddng nay vugt qua hai phéan trim (02%) thi Gia Ban Cin Hp s& dugc diéu chinh lai theo
Dién Tich Sir Dung Can Ho do dac thuc té khi ban giao Can Hs.

Trong Bién Ban Ban Giao hodc trong phu lyc cua Hop Pdng, Hai Bén nhit tri s& ghi 15
Dién Tich Str Dung Céan Ho thuc té khi ban giao Cin Ho, Dién Tich Str Dung Cén H chénh
léch so v&i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Pdng nay (néu ¢6). Bién Ban Ban
Giao va phu luc cua Hop Pdng n6i trén 1a mot by phan khong thé tach rdi ciia Hop Pong
nay. Dién tich Can Ho dugc ghi vao Gidy Chimg Nhan cip cho Bén Mua dugc xéc dinh
theo Dién Tich Sir Dung Cin Hj thuc té khi ban giao Can Ho.
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Dién Tich San X4y Dung Can H¢ la: .....m2. Dién tich nay duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 1 ciia Hop Pong nay.

Muc dich sir dung Can Ho: ding dé &
Nim hoan thanh x4y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung Nha Chung Cu)....... 2

Phan Dién Tich Khac dugc mua ban cung véi Cin Ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, ...): Khong ¢6

Dic didm vé dat xdy dung Nha Chung Cu c6 Can Ho néu tai khoan 1 Diéu nay:

Thira dat s6: 1962

T& ban d6 sb: 08

Dién tich dat sir dung chung: 9.805,0 m2

Gidy to phap ly ctia Can Ho:

Ho so, gi:iy' tor \‘/é dat dai: G’iéy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s hiru nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat so6 DL631271 do Uy ban nhan dan tinh Théai Nguyén cap ngay
14/11/2023.

Hb so, gidy to vé xay dung: Gidy phép xay dung s6 17/GPXD do S& Xay dung tinh Théi
Nguyén cip ngay 23/10/2024 va céc phu luc, sira d6i, bd sung tai timg thoi diém (néu co).

H6 so, gie‘iy to vé du tu dy an: Quyét dinh chép thuin chu truong déu tu sé 1599/Qb-
UBND ngay 12/07/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén, bao gom ca céc ban stra
dbi, b sung (néu c6); Quyét dinh sé 2525/QD-UBND ngay 16/10/2023 cia Uy ban nhan
dan tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét két qua tring ddu gi4 quyén sir dung dét va tai san
gin lién v&i dit dé lwa chon nha dau tu thuc hién Dy an Pau tu xay dung tdoa nha hdn hop
&, thwong mai dich vu cao ting.

Thuc trang céc cong trinh ha té‘mg, dich vu lién quan dén Can H: duoc thi cong, hoan thién
theo tién do phap ly, hd so thiét ké Du An dugc phé duyét.

Péi voi hop dong mua ban cin ho hinh thanh trong twong lai thi kém theo Hop Pong con
c6 ban sao cac gidy to, tai lidu sau:

Thoa thuin cdp bao lanh vé nha & hinh thanh trong tuong lai O ...
ngdy ...thang...nam.....gitta Chu Pau Tu va Ngin hang......, va Van ban cam két
$6 ....ngay....thang....ndm.....cua ngén hang.... giri Cha Pau Tu khing dinh ngén hang sé
phét hanh thu bao 1anh cho tt ca bén mua nha & thuge Dy An, trir trudng hop Bén Mua lya
chon khéng ¢é bao lanh cho nghia vu tai chinh cia Chu Pau Tu;

Théng bao sb..... ngdy....thang....nAm.... cua S& X4y dung tinh Thai Nguyén vé viéc nha &
hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh d6i véi Dy 4n Diu tu xay
dung tda nha hdn hgp &, thuong mai dich vu cao téng tai duong Bic Son, t6 7, phudng
Hoang Vian Thu, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén, Viét Nam.

Cac han ché vé quyén so hiru, quyén str dung nha, céng trinh xay dung (néu c6): theo quy
dinh ciia Hop Pong nay va quy dinh cua phap luét tai ting thoi diém.

PIEU 3. GIA BAN CAN HQ, KINH PHI BAO TRi, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN

* Dién théng tin tai thoi dém ky két Hop Ddng
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Gia Ban Can Hg:

Gia Ban Can Ho dugc tinh theo cong thire: 14y don gia 01 m? Dién Tich Sir Dung Can Ho
nhén (x) véi téng Dién Tich Stir Dung Can H9; cu thé la: ............ m? str dung (X) ..........
doéng/1 m? sirdung = ............... AOng. (BANE ChT: «.voveoeeevceeeer et ddng).

Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dét, tién sur dung
dat, thué gia tri gia ting va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cur,
trong do:

Gia Bén (da bao gbm gia tri quyén sir dung dét, tién sir dung dat) 12: .....co.covveeveereeereerrenns
dong (Bang chit .......cccovvvvnicniccirininnenn dong);

Thué gi tri gia tAing: ....cocovvveverierreeeieeeeirnne. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh cua phap ludt. (Béang
(61111 SRR dong);

Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu béang hai phan trim (02%) Gia Ban
Cin Ho (kinh phi ndy dugc tinh trude thud) 1a: ..o, ddng (Bing

Gia Ban Can Ho quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay khong bao gém cac khoan sau:

Céc khoan 1& phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép luit lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cap Giay Ching Nhén cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi truée ba, phi va
1€ phi ndy do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két nbi, lap dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho Can H$ gdm: dich vu cung
cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua su
dung cho riéng Cin Hj. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung img
dich vu;

Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang. Ké tir ngay ban giao Cian Ho cho Bén Mua theo
thoa thuén tai Pidu 8 cua Hop Pdng nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn Kinh Phi
Quan Ly Van Hanh theo thoa thuén tai Hop Ddng nay;

Phi sir dung dich vu gia tang cho viéc sir dung, tdn huong cac dich vu va tién nghi gia ting
trong Nha Chung cu (ngoai cac dich vu thudc pham vi dong Kinh Phi Quan Ly Van Hanh
hang théng theo khoan 5 Piéu 11 ciia Hop Pdng) duoc Bén Mua thanh toan cin cit theo
nhu cau sir dung cua Bén Mua;

Cac chi phi khac nhu: phi déng gép dé mua bao hiém chay né bét budc cho Phan S& Hiru
Chung Cua Nha Chung Cu dugc phan bd cho Cin Ho ké tir thoi diém Cin Ho duge ban
giao cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Ddong nay.

Hai Bén thong nhét ké tir thoi diém Can H9 dugc ban giao cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cia Hop Pdng nay va trong sudt thdi han sé hitu, sit dung Can Ho, Bén Mua phai
ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh
hang thang va céc loai phi dich vu khéac do viéc sir dung cdac tién ich nhu: khi dbt, dién,
nuée, dién thoai, truyén hinh cap, ... cho nha cung cip dich vu.

Cac ndi dung thoa thudn khac:

Hai Bén théng nhit ngoai cdc chi phi dwoc néu tai didm b khoan 1 Piéu 3 cua Hop Ddng,
Bén Mua con ¢6 nghia vu thanh toan nhitng khoan phi sau (néu c6):
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Phi, 18 phi lién quan dén thu tuc do dac, lap hé so ki thuat phuc vu cho viée cép Gifiy Chimng
Nhén cho Bén Mua;

Thué sir dung dét phi nong nghiép dugc phan bd cho Can Ho ké tir thoi diém Can Ho dugc
ban giao cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Déng nay;

Phi dich vu quan ly van hanh ha tang chung ciia Du An (bén ngoai Nha Chung Cu) dugc
phén bd cho Can HJ.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua ngédn hang hodc hinh
thire khéc theo quy dinh phép luit.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh toan tién mua Can H¢ (khéng bao gdbm Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru
Chung Nha Chung Cu 2%):

Gia Ban Can Ho (bao gdm ca trudng hop didu chinh Gia Ban Can Ho do chénh léch vé
Dién Tich Str Dung Cin Ho thyc té khi ban giao Céan Ho) s& dugc Bén Mua thanh toan cho
Bén Ban theo lich biéu thanh toan sau®:

Dot thanh Thoi han thanh toian So tién thanh todn
toan
Dot 1
Dot 2
Dot 3

Dot cudi Trong vong....ngay ké tir ngay Bén Bén | 5% Gi4 Ban Thuén va thué GTGT
thong béo ban giao Gidy Chimg Nhan | tuong tng
cho Bén Mua

Thong tin nhan thanh toén bang chuyén khoan:

Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN BV INVEST

S tai khoan: [ ]

Tai Ngan hang: [ ]

N6i dung: Thanh toén tién dot [ ] cho Can Ho s6 [ ] Du 4n Diamond Hill

4 Bd sung tai thoi diém ky két Hop Déng phi hop véi quy dinh tai Diéu 25 Lujt Kinh doanh bét dong san 2023, cy
thé: viéc thanh todn trong mua ban nha &, cong trinh xﬁv dung, phén dién tich san xdy dyng trong cong trinh xy
dung hinh thanh I:rong tuong lai dugc thyc hién nhléu lan, l4n dau khong qua 30% gid tri hop dong bao gém ca tién
dat coc, nhu'ng 14n tiép theo phai phi hop véi tién do xay dl,mg nhl.mg tong sb khong qué 70% gi4 trj hop ddng khi
chua ban giao nha g, cong trinh xay dl,rng, phén dién tich san xay dyng trong cdng trinh xay dung cho bén mua;
truong hop bén ban 1a td chire kinh té ¢6 vén du tu nudc ngoél thi tong sb khong qué 50% gia trj hop ddng. Néu
bén mua chua dugce cép gifly ching nhan vé quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh
ctia phép ludt vé dét dai thi bén ban khéng duoc thu qua 95% gia tri hop dbng; gia trj con lai cua hop dbng dugc
thanh toan khi co quan nha nudc cé thAm quyén @i cip gidy chimg nhin vé quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san
gén lién véi dét theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai cho bén mua.
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(i)

Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu 2%: Bén Bén
va Bén Mua ¢6 trach nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu theo
thoi han néu tai thong bao cua Bén Ban tai thoi diém ban giao Cin Ho.

Théng tin nhén thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung Nha Chung Cu:

Tén tai khoan: CONG TY CO PHAN BV INVEST

S6 tai khoan: 8822 689 689

Tai Ngén hang: Ngan hang TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam, chi nhanh Nam Thai
Nguyén

Ky han gri tién: [ ] thang

N6i dung: Nop tién Kinh Phi Bao Tri cho Cin Ho s6 [__] Du 4n Diamond Hill

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri Phén S& Hiru Chung Nha Chung Cu dugc Cac Bén thuc
hién theo quy dinh ciia phép luat vé nha &.

Cac ndi dung thoa thuan khac:

Bét ky khoan thanh toan nao ciia Bén Mua chi dugc xem la da nhan dugc boi Bén Béan khi
Bén Mua d duge x4c nhan chuyén khoan thanh céng vao tai khoan ctia Bén Ban dugc quy

dinh cu thé tai Hop Pdng nay. Bén Mua s& chju trdch nhiém thanh toan d6i voi tat ca céc
phi ngén hang va | phi khéc phai tra hodc phai chiu lién quan dén viéc thanh toan.

Truée mdi dot thanh toan quy dinh tai Hop Pong nay, Bén Ban sé& giri thong bao cho Bén
Mua vé s tién, thoi han thanh toan cua timg dot thanh toan theo céch thirc duge quy dinh
tai Didu 16 cuia Hop Pdng. Bén Mua c6 nghia vu chu dong thanh toan cho Bén Ban déy du
va ding han cac khoan tién theo lich biéu thanh toan quy dinh tai Hop Dong nay va théng
bao yéu cau thanh toan ctia Bén Ban.

(iii) TAt ca cac khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay s& phai

duge Bén Mua thanh toén day du, dung han, va sé chi dugc hoan tra néu viée hoan tra dugc
quy dinh r trong Hop Dong nay.

(iv) Bén Ban c6 quyén giit moi khoan thanh toan cia Bén Mua cho Bén Bén theo Hop Dong

nay trong tai khoan ngan hang ctia Bén Ban va toan quyén sir dung theo quy dinh ctia luit
phap Viét Nam ma khong bat budc phai mo mét tai khoan riéng biét dé giit cac khoan thanh
toan néu trén, trir truong hop ludt phap Viét Nam co yéu céu.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O
i

Bén Béan cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can Ho néu
tai Diéu 2 Hop Ddng nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va sir dung dung céc vt liéu
xdy dung Can H ma Hai Bén da cam két trong Hop Dong nay.

Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
Can Ho theo dung tién d6 thoa thuan dudi day*:

5 Pién theo thoa thudn ctia Cac Bén tai thoi diém ky két Hop Ddng trén co so ddng thuan va phi hop véi tién do
thanh toan Gia Ban Cén H§.
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Bén Bén phai thuc hién xdy dung cdc cong trinh ha ting k§ thuat va ha tang xa hdi phuc vu
nhu cau & tai khu Nha Chung Cu ctiia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, ndi dung,
tién d6 Dy An da dugc phé duyét va bao dam chat lugng theo ding quy chuén, tiéu chuén
xdy dung do Nha nuéce quy dinh.

Bén Bén chi dugce ban giao Cén H) cho Bén Mua sau khi dd hoan thanh viéc nghiém thu
Nha Chung Cu theo thiét ké da duge phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tang ky thuat
ctia khu vue c6 Nha Chung Cu duge dau tu xdy dung theo tién do cia Du An da duge phé
duyét, bao gdm: hé thong duomg giao thong; hé thdng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cap nude sinh hoat, nude thai; hé thong thong tin lién lac (theo hd so
thiét ké duoc phé duyét cia Nha Chung Cu). Theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua Dy An
di dugce phé duyét, Dy An khong ¢6 hé thong cong trinh ha ting xa hoi.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

a.

@

Quyén cia Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua tra tién mua Cin Ho theo dung thoa thuén tai Didu 3 cia Hop Pong va
dugc tinh 13i suét trong truomg hop Bén Mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai
Piéu 3 cia Hop Pdng nay. Viéc tinh 14i chdm thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1
Diéu 12 ctia Hop Ddng nay;

Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao Cin H¢ theo diing thai han thoa thudn ghi trong Hop Pong
nay;

Duoc quyén tir chdi ban giao Can Ho hoic ban giao ban chinh Gidy Ching Nhin cua Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuin trong Hop Pdng nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cép dién, nudce va cac dich vu tién
ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhin chuyén nhuong Hop Déng tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B$ X4y dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha
Chung Cu dinh kém theo Hop Ddng nay;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vét lidu xay dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gia tri
chit lugng theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat
liéu hoan thién bén trong Cin Ho thi phai c6 su théa thuan bang vin ban véi Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban Quan Tri trong thdi gian chua thanh lap Ban
Quan Tri; ban hanh Ban Noi Quy Nha Chung Cur; thanh 1dp Ban Quan Tri; lya chon va ky
hop dong véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé quan ly van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dua
Nha Chung Cu vao str dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh lap;

Don phuong chdm dit Hop Ddng theo thoa thuan tai Didu 15 ciia Hop Pong nay;

Yéu cdu Bén Mua nop phat vi pham Hop Ddng hodc bdi thuomg thiét hai khi vi pham céc
thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong Hop Pong nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nude cé thAm quyén;

Cac quyén khéc ctia Bén Bén:

Yéu cau Bén Mua thanh toan dy du va ding han cac khoan tién khac ma Bén Mua phai
thanh todn theo quy dinh ciia Hop Pdng nay bao gdm cac khoan thué, 1¢ phi, phat vi pham,
boi thudmg thiét hai, Kinh Phi Quan Ly Van Hanh (néu c6) theo quy dinh cua Hop DPdng
nay va/hodc Ban N§i Quy Nha Chung Cu;
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(ii) Puoc bao luu quyén sé hiru Can Ho cho dén khi Bén Mua thanh toén day du tién mua Can

Hd cho Bén Ban va da nhén ban giao nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xdy dung, trir truong hop cac bén co thoa thudn khac;

(iii) C6 ddy di quyén s& hiru, quan 1y, giao dich va cac quyén khac theo phép luét c6 lién quan

dén Phan S& Hitu Riéng Cia Bén Ban phu hop véi thiét ké duge phé duyét va quy dinh cta
ludt phap Viét Nam;

(iv) C6 quyén thu hdi va ban Cin Ho cho bét ky bén thi ba nao khong trai quy dinh ctia phap

)

luat trong trudng hop Hop Pdng bi chdm dirt theo quy dinh tai Pidu 12 va Diéu 15 cia Hop
Déng; va

Céc quyén theo quy dinh tai cac diéu khoan khac ciia Hop Dong nay va quy dinh cta luat
phap Viét Nam.

Nghia vu cua Bén Béan:

Cung c4p cho Bén Mua cac thdng tin chinh xac v& quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét ké Cin Ho da duoc phé duyét. Cung cép cho Bén Mua kém theo Hop Ddng nay
01 ban vé& thiét ké mat bing Can Ho, 01 ban vé& thiét ké mat bing ting nha c6 Cin Hg, 01
ban v& thiét ké mit bing toa Nha Chung Cu di duge phé duyét va cac gidy t& phap 1y 6
lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Xay dung Can H va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, néi dung hé so Dy An
va tién do da dwoc phé duyét, dam bao khi ban giao Can Ho thi Bén Mua c6 thé sir dung va
sinh hoat binh thudng;

Pam bao chét luong xay dung, kién tric k¥ thuit va my thudt Nha Chung Cu theo ding
tiéu chudn thiét ké, tiéu chuén ky thuat hién hanh;

Béo quan Can Ho trong thdi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thyc hién bao hanh Cén
H6 va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9 cia Hop Ddng nay;

Ban giao Ciin Ho va céc gidy to phép ly ¢6 lién quan dén Can H6 cho Bén Mua theo dung
thoi han thoa thuén trong Hop Ddng nay;

Huéng din va hd tro Bén Mua ky két hgp ddng sir dung dich vu véi nha cung cép dién
nude, vién thong, truyén hinh cép ...;

Nop tién sur dung dat va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Cin Ho
theo quy dinh cta phap luét;

Trong thoi han ndm muoi (50) Ngay ké tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén Mua, ndp hd so
d& nghi co quan nha nudce c6 thim quyén cip Gidy Ching Nhéan cho Bén Mua, trir truomg
hop Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghij cip Gidy Chimg Nhan. Trong truong hop nay,
Bén Bén s& ¢6 viin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céc gidy tor lién quan dé Bén
Bén lam thu tuc dé nghj cip Gidy Chimg Nhan;

Trong thoi han hai muoi (20) Ngay, ké tir ngay nhén dugc thong béo ctia Bén Ban hoic tinh
tir ngay hét han theo thong bao ctia Bén Bén tuy thoi diém nao dén sau ma Bén Mua khong
ndp diy di cac gidy to theo thdng bao ma khong c6 ly do chinh déng thi coi nhu Bén Mua
tu nguyén di lam thi tuc cdp Gidy Ching Nhéan. Khi Bén Mua tr nguyén lam tha tuc dé
nghij cép Gidy Ching Nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cip ddy di hd so phép 1y vé
Cin HO cho Bén Mua;

T4 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu l4n diu dé thanh lap Ban Quan Tri; thuc hién céc nhiém
vu ctia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh 18p duoc Ban Quan Tri;

Trang 12/55

12|

L

-
R

T - |



(1)

(ii)

Hd tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chdp Can Ho tai td chirc tin dung khi c6 yéu cdu cua
Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Bf“)ng va bdi thuomg thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thudn thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo Hop Pong nay hodc theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thdm quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu 2% theo quy dinh cta phap luat
d6i voi phan dién tich thudc s hitu riéng ciia Bén Ban vao tai khoan mo tai ngan hang
thuong mai theo quy dinh cuia phép luat vé nha ¢ dé Ban Quan Tri tiép nhan, quan ly sau
khi Ban Quan Tri dugc thanh 1dp theo dung thoa thudn tai diém b khoan 3 DPiéu 3 cia Hop
Péng nay va quy dinh phép luét;

Cong khai hop ddng theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san. Trudng hop
Bén Béan va Bén Mua thoa thuén cac ndi dung dé quy dinh trong Hop Pong ma cac noi
dung nay khong c6 trong hop dong mau theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong
san va cac ndi dung nay thudc truémg hop phai thuc hién dang ky, cong khai theo cac phap
ludt khéc thi Cac Bén phai lap thanh phu luc cua hop dong dé quy dinh riéng vé cac noi
dung nay; Bén Ban str dung phu luc hop ddng nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy
dinh cua phap luét lién quan;

Céc nghia vu khac theo thoa thuan Cac Bén:

Bao dam an toan, an ninh thong tin ciia Bén Mua theo quy dinh ctia Luat Bao vé quyén loi
ngudi tiéu dung va quy dinh khéc cta phap luét c6 lién quan. Bén Ban chi dugc sir dung
thong tin cia Bén Mua dé phuc vu tryc tiép cho viéc thuc hién nghia vu Hop Déng cua Cac
Bén. Viée thu thap, sir dung thong tin cia Bén Mua (bao gdm ca chia sé, tiét 10 va chuyén
giao thong tin cia Bén Mua cho bén thir ba) trong cac trudng hop khéc phai dugc Bén Mua
déng y theo cac quy dinh cy thé tai Luat Bao vé quyén lgi nguéi tiéu dung;

Ky hop dong bao lanh véi ngan hang c6 du nang luc thude danh sach do Ngan hang Nha
nude cong bd, va cung cap cho Bén Mua Thu bao lanh duge Ngén hang phat hanh riéng
cho Bén Mua theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bét dong san;

(iii) Cac nghia vu khac theo quy dinh tai cac diéu khoan khac cia Hop Pdng nay va quy dinh

cua ludt phap Viét Nam.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

a.

Quyén cua Bén Mua:

Nhén ban giao Can H6 quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Dong nay c6 chit lugng véi cac thiét
bi, vét liéu néu tai bang danh muyc vét liéu xdy dung ma Cac Bén da thoa thuan kém theo
Hop Pdng nay va hd so Can Ho theo dung thoa thuin trong Hop Pdng nay;

Puoc sir dung .... chd dé xe may trong khu vuc dé xe thuge Phan S¢ Hiru Chung Ciia Nha
Chung Cu; Viéc bb tri chd dé xe 6 to cia Nha Chung Cu phai bao dam nguyén tic wu tién
cho céc chi s¢ hiru Nha Chung Cu trudc, sau d6 méi danh chd dé xe cong cdng;

Yéu ciu Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhén theo quy dinh cua phap luat
(trlr trrong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan
2 Piéu 5 cia Hop Déng nay);

Duoc toan quyén sé hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich dbi véi Can Ho theo quy dinh
cta phap luat, ddng thoi duoc sir dung céc dich vu ha tz‘“mg do doanh nghiép dich vu cung
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cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhin ban giao Cin Ho theo quy dinh vé sir
dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhén Gidy Chimg Nhan sau khi d thanh toan di mét tram phan trim (100%) tién mua Cén
Hb va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Cin Hé theo thoa thudn trong Hop Dong nay
va theo quy dinh cta phap luat;

Yéu cdu Bén Bén hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tAng k¥ thudt va ha téng xa
héi theo ding ndi dung, tién do Du An da duogc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhén ban giao Cin Hj néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dyng va
dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thudng cta Bén
Mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 cia Hop DPdng nay hodc trong trudng hop
Dién Tich Str Dung Cin Ho thuc té chénh 1éch tir ndm phan trim (05%) tré 1én hogc tir ndm
phén trim (05%) tré xudng so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop DPéng nay.
Viéc tir chdi nhan ban giao Cin Hé trong trudng hop nay khong bi coi la vi pham cac diéu
kién ban giao Can Ho ctia Bén Mua d6i véi Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban t chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri Nha
Chung cu noi ¢ cian hd mua khi ¢é du diéu kién thanh 14p Ban Quan Tri theo quy dinh cua
phap luét;

Yéu cau Bén Ban hd tro tha tuc thé chap Can Ho tai to chirc tin dung trong trudng hop Bén
Mua c6 nhu cau thé chép Can H9 tai td chirc tin dung;

Yéu cdu Bén Béan ndp Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu theo diing théa
thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua Hop Pdng nay; va

Cac quyén theo quy dinh tai cc didu khoan khac ctia Hop Pdng nay va quy dinh cua luat
phép Viét Nam.

Nghia vy cua Bén Mua

Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua Can Ho va Kinh Phi Bao Tri Phin S¢ Hitu
Chung 2% theo thoa thuén tai Diéu 3 cia Hop Pdng nay

Nhan ban giao Can H$ theo thda thuédn trong Hop Péng nay;

Ké tir ngay nhén ban giao Can Hy, Bén Mua hoan toan chiju trach nhi¢ém dbi véi Can Ho da
mua va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp ddng bao hiém can thiét ddi voi
moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va béo hiém trach nhiém dén su phu hop véi quy
dinh cua phap ludt;

Ké tir ngay nhan ban giao Can H9, ké ca truomg hop Bén Mua chua vao st dung Can Ho
thi Cian Ho s& duoc quan ly va bao tri theo Ban N§i Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai
tuan thi cac quy dinh dugc néu trong Ban N§i Quy Nha Chung Cu;

Thanh todn céc khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luit ma Bén Mua phai ndp
nhu thoa thudn tai Diéu 7 cia Hop Dong nay;

Thanh toan céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuée, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,

thong tin lién lac ... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua
theo quy dinh;

Thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh va céc chi phi khac theo thoa thuin quy dinh tai
khoan 5 Diéu 11 ctia Hop Ddng nay, ké ca truomg hop Bén Mua khong str dung Can H9;
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(1)

(ii)

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu theo quy dinh phéap
luat va Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Déng nay:;

Tao diéu kién thuan loi cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Nha Chung Cu;

Sur dung Cin Ho ding muc dich dé & theo quy dinh cua phép luat vé nha & va theo thoa
thuén trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hogic bdi thuomg theo quy dinh trong Hop Pdng nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh ciia co quan nha nuée ¢6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

Cac nghia vu khac cua Bén Mua:

K& tir ngay Cin Ho dugc ban giao cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cuia Hop DPdng
nay, Bén Mua ty chiu trach nhiém déng gdép cho Ban Quan Trj hodc cho Bén Ban (trong
trudmg hop Ban Quan Tri chua dugc thanh 14p) tién mua bao hiém chay nd bt budc cho
Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy dinh cua luat phap Viét Nam;

Ké tir ngay Can H¢ dugc ban giao cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop Dong nay
dén khi Gidy Chimg Nhén dugc cép cho Bén Mua, Bén Mua chiju trach nhiém thanh toan
thué su dung dét phi néng nghiép phat smh d6i v&i Can Ho theo quy dinh cua phap lut,
yéu cau ctia co quan Nha nude cé thim quyén va giri cho Bén Ban bién nhan da thanh toan
cac khoan thué d6 dé Bén Ban theo doi phuc vy cho vigc thyc hién thu tuc xin cap Glay
Chirng Nhan cho Bén Mua;

(iii) Trong truéng hop Bén Mua mubn sira chita Can Ho dé phit hop v6i nhu cdu & cia Bén Mua

(“Cong Viéc Swra Chira Can H¢”), Bén Mua phai dam bao viéc sira chira khong lam anh
huong dén hé thong két cdu chiu lyc cia Can Ho va Nha Chung Cu, khéng lam ting Dién
Tich Sir Dung thyc té ciia Ciin Ho, khong anh huémg dén kién triic mat ngoai cia Cin Ho
va cua Nha Chung Cu. Khi thyc hién Cong Viéc Sua Chira Can H, Bén Mua phai tudn thu
cac quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu va/hoéc cac quy dinh khac duge ban hanh va
cong khai bai Bén Ban/Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu/Ban Quan Trj (tuy ting
thoi diém) cho cong viée sira chira, hoan thién, cai tao, lép dat trong Nha Chung Cu;

(iv) Trong truong hgp Bén Ban thyc hién thu tuc xin cép Giﬁy Chimg Nhén cho Bén Mua thi:

Bén Mua phai hop tic vdi Bén Béan bao gbm c¢6 mit tai co quan nha nude c¢6 thim quyén
theo yéu cdu ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén; cung cap céc xac nhan, tai lidu, gidy to
cin thiét; ky két bd sung cac tai liéu theo quy dinh ciia phap luit hoic theo yéu ciu cua co
quan nha nudc ¢ thim quyén dé dugc cap Gidy Chimg Nhén;

Bén Mua s& phai chiu va thanh toan day du, ding han Thué GTGT va moi khoan thué, phi,
1¢ phi, chi phi phat sinh khac ma luat phap Viét Nam yéu cdu Bén Mua phai tra cho bén thir
ba hodc ndp vao ngan sach Nha nudce khi thuc hién thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhén cho
Bén Mua;

Néu trong qua trinh xin cip Gidy Ching Nhin, cdc co quan cé thim quyén cé bét ky cau
hoi hay yéu cau cung cip thém thong tin, tai lidu gi lién quan dén giao dich chuyén nhuong
quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 10 cia Hop Ddng, Bén Mua c¢6
trach nhiém cung cép va thyc hién theo yéu cdu clia cac co quan ndi trén;
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(v)

Bén Mua thira nhan ring do viéc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua la thudc thim quyén
duy nhét ctia co quan Nha nuéc c6 thdm quyén nén thoi gian xem xét va chap thuén sau khi
Bén Ban da ndp day di ho so hop 1é 13 hoan toan phy thudc vao co quan ndy. Bén Ban sé
nd lyc t6i da dé tao moi didu kién thuén lgi cho viéc cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua,
tuy nhién, Bén Bén s& khong chju trach nhi¢ém trong truong hop Bén Mua khéng duoc co
quan Nha nudce ¢6 thim quyén cip Gidy Chimg Nhan hoic thoi gian cép Gidy Chirng Nhan
bi kéo dai khong phai do 15i tir Bén Bén;

Truong hop Bén Mua khong thuc hién ddy du va ding han céc thi tuc, va/hogc khong nép
day du va dung han céc hd so, gidy to, cac khoan thué, phi, 1é phi lién quan dén viée cép
Gidy Chung Nhan theo thong bao ctia Bén Ban thi Bén Ban s& khong chiu trach nhiém néu
thd tuc xin cdp Gidy Chitng Nhén cho Bén Mua bj chim tr& hoiic khong thé thuc hién duoc,
dbng thoi Bén Bén duge quyén coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thi tuc cip Gidy Chimg
Nhaén.

Trong céc truong hop Bén Mua duge coi 12 ty lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan
theo quy dinh tai Hop Pdng nay, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan day da va ding han
s6 tién dot cudi cua Gia Ban Can Ho theo théng béo cia Bén Bén. Néu Bén Mua cham
thanh toan theo quy dinh tai muc nay thi khoan 1 Diéu 12 cua Hop Péng s& dugc ap dung.

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dut Hop Déong theo diing quy dinh tai Hop
Péng, déng thoi Bén Mua c6 trach nhiém ban giao ban gbc Hop DPdng cho Bén Bén khi
Hop Ddng chdm dut hiéu luc phi hop quy dinh tai Hop Débng dé dong dau hét hiéu luc,
tranh truong hop Bén Mua str dung ban géc Hop Béng vao cac muc dich khong phi hgp
vai quy dinh cia phéap luédt gy anh hudng t6i Bén Béan va cac bén thir ba khac (nhu thuc
hién céc giao dich cam c, thé chép, chuyén nhuong Hop Déng). Pé lam r3, viéc Bén Mua
tir chdi va/hodic khong hoan thanh viée ky két Bién ban thanh ly/chim dit Hop Pong theo
théng bao ctia Bén Béan sé khong 1am anh huéng téi ngay chdm dit hidu lye cia Hop Dong
cing nhw quyén va nghia vu ciia Cac Bén dbi véi timg truong hop chim dit nhu duge quy
dinh tai Hop Pdng; va

(vi) Cac nghia vu theo quy dinh tai cac diéu khoan khac ctia Hop Ddng nay va quy dinh cua luat

phap Vi¢t Nam.

PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN
1.

Bén Mua phai thanh toén 1€ phi trude ba va céc loai thué, phi, 18 phi ¢6 lién quan dén viée
cép Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ctia phap luat khi Bén Ban lam thi tuc cdp Gidy Chimg
Nhén cho Bén Mua va trong qua trinh sé hitu, sir dung Can HQ ké tir thoi diém nhan ban
giao Céan HJ.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1& phi, chi phi (néu co) theo quy dinh cho
Nha nuéc khi thuc hién ban hodc chuyén nhuong Can Ho d mua cho ngudi khéc.

Bén Ban c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cua phép luat.

Cac thoa thuan khac cua Hai Bén:

Ngoai trir Gid Ban Cin H9, tat ca cac khoan tién dugc quy dinh trong Hop Ddng nay chua
bao gdm Thué GTGT. Bén Mua s& ngay lap tirc thanh toan Thué GTGT éap dung cho céc
s tién d6 theo quy dinh cua luat phap Viét Nam khi dugc Bén Ban va/hodc cdc co quan ¢d
thim quyén yéu cau.

Trang 16/55

wWFN




Toan bd cac khoan phi chuyén tién do ngan hang thu trén bét ky khoan thanh toan nao ma
Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s& chi do mdt minh Bén Mua chiu, va Bén Mua s& bao
dam rﬁng viéc Bén Ban sé& luén ludén nhan dugce ds’iy di moi khoan tién ma Bén Mua phai
thanh toan cho Bén Bén theo Hop Pdng nay.

Néu Bén Béan dugc yéu cdu thanh toan hodc da thanh toan thay cho Bén Mua bét ky khoan
thué, phi hodc 1é phi ndo ma Bén Mua c6 nghia vy phai tra theo Hop Pdng nay thi Bén Mua
s& hoan tra cac khoan tién d6 cho Bén Ban trong vong mudi (10) Ngay ké tir ngay nhan
dwoc vin ban yéu cau hoan tra cac khoan tién d6 cua Bén Ban.

PIEU 8. GIAO NHAN CAN HQ

ls

Diéu kién giao nhan Can H¢:

Bén Ban da dap tmg céc diéu kién ban giao nha & theo quy dinh cua phap luit xdy dung,
phap luét nha &, phap ludt vé quan ly, phét trién do thi;

Bén Bén da hoan thanh viéc xdy dung Can Ho, Nha Chung Cu theo dung thiét ké da duoc
phé duyét va sir dung dung céc thiét bi, vat lidu tai Danh muc vét liéu, thiét bi kém theo
Hop Pdng nay (trir trudng hop thoa thuan tai diém d khoan 1 Piéu 5 cua Hop Pdng); Bén
Ban da hoan thanh vi¢c xdy dyng céc cong trinh ha tng k¥ thuét nhu quy dinh tai khoan 4
Diéu 4 cia Hop Pong; hoan thanh viée xdy dung Cin Ho nhu quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 5 cta Hop Pong nay;

Cian Ho duoc ban giao khéng vuot qué giéi han chénh 1éch dién tich quy dinh tai diém g
khoan 1 Diéu 6 cua Hop Ddng; va

Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh toan cac khoan tién dén han cta Gia Ban Can Ho,
Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu, va céc khoan Tién Lai Chim Thanh
Toén (néu c6) theo quy dinh tai Hop Pdng.

Bén Ban ban giao Can Hé cho Bén Mua du kién vao ngay ... thing ... nim (“Ngay Ban
Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao Can Ho cé thé sém hon hosic muodn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc cham qua chin muoi (90) Ngay, ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién
(“Thoi Han Ban Giao Cudi Cang”); Bén Ban phai c¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua
biét ly do chdm ban giao Can Ho.

Trudc ngay ban giao Cin HO muoi (10) Ngay, Bén Béan phai giri van ban thong bao cho
Bén Mua v& thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cin Ho (“Théng Bio Ban Giao”).

Cian Ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dang thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
dung cAc thiét b, vat liéu néu tai bang danh muyc vit liéu, thiét bj xay dung ma Céc Bén da
thoa thudn theo Hop Déng, trir treong hop thoa thuén tai diém d khoan 1 Bicu 5 cua Hop
Bf‘mg nay.

Vao ngay ban giao Cin Ho theo Théng Bao Ban Giao, Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyén
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Ciin Ho so voi thoa thuan trong Hop Péng
nay, cung véi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich Str Dung thuc té Can Ho va ky
vao bién ban ban giao Cin Ho theo miu dinh kém Hop Dong nay (“Bién Bin Ban Giao”).
Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Cin Ho theo thdng bao ciia Bén Ban trong thoi han mudi lam (15) Ngay hodc dén kiém
tra nhung khdng nhin ban giao Can Ho ma khong ¢6 ly do chinh déng (trir trudng hop thude
dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Pidu 6 cua Hop Ddng nay) thi k& tir ngay dén han ban
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giao Cin Ho theo théng bio ciia Bén Ban, duge xem nhu Bén Mua da dong ¥, chinh thirc
nhan ban giao Can Ho theo thyc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can
Hj theo Hop Pdng, Bén Mua khdng dugc quyén néu bt cir 1y do khong hop 1y nao dé
khong nhén ban giao Can H§; viée tir chdi nhén ban giao Can Ho nhu vay sé dugc coi la
Bén Mua vi pham Hop Ddng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 12 cua Hop
Déng nay.

Ké tir thoi diém hai Bén ky Bién Ban Ban Giao, Bén Mua dugce toan quyén st dung Cén
HO va chju moi trach nhiém c6 lién quan dén Cian Ho, ké ca trudomg hop Bén Mua c6 sir
dung hay chua sir dung Can H nay.

Céac thoa thuén khéc:

Trude hogc cung thoi diém giri Thong Bao Ban Giao cho Bén Mua, Bén Bén s& giri cho
Bén Mua thong béo vé s tién phai thanh toan cho viéc ban giao Cin Hg, bao gdm: (i) dot
thanh todn Gia Ban Can Ho khi nhan ban giao Cin H theo lich biéu thanh toan quy dinh
tai khoan 3 Piéu 3 ctua Hop Pong; (ii) céc dot thanh toan Gia Ban Cin Ho dén han trude
d6 theo Hop Pdng nay ma Bén Mua van chua thanh to4n cho Bén Ban (néu co6); (iii) Kinh
Phi Bao Tri Phin S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu; (iv) cac khoan Tién Lai Chdm Thanh
Toén (néu c6) theo quy dinh tai Hop Péng nay ma Bén Mua chua thanh todn cho Bén Ban;
(v) Kinh Phi Quan Ly Vén Hanh cho thang d4u tién ké tir ngay Cin Ho dugc ban giao cho
Bén Mua (sau dédy goi chung la “S6 Tién Ban Giao™). Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn
diy du S6 Tién Ban Giao theo thong bao ctia Bén Ban.

Céc Bén dong ¥ rang, trudc khi giri Thong Béo Ban Giao cho Bén Mua, Bén Bén sé& chu
dong thuc hién do dac dé xac dinh Dién Tich Str Dung Can Ho trén thue té. Néu ¢6 chénh
1éch giita Dién Tich Sir Dung Cin H trén thuc té so véi Dién Tich Sir Dung Cian H¢ ghi
tai Hop Pong nay va thude truomg hop Céc Bén phai didu chinh Gia Ban Can Hd nhu quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 cia Hop Déng nay, Bén Ban sé& cong hoic trir phn chénh
I¢éch tdng/giam cia Gid Ban Cian H9 vao dot thanh toan Gia Ban Can Ho khi nhén ban giao
Cin H¢, ddng thoi diéu chinh Kinh Phi Bao Tri Phdn S& Hiru Chung Nha Chung Cu va
khoan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh ma Bén Mua phai thanh to4n khi nhin ban giao Cin
Ho theo Dién Tich Str Dung Can Hd trén thuc té. Trong trudmg hop nay, S6 Tién Ban Giao
duge ghi tai Théng Bdo Ban Giao 1a sé tién d3 duoc tinh toan, diéu chinh lai theo Dién Tich
Can Hb trén thye té.

Néu Bén Mua khong ky Bién Ban Ban Giao ma khéng dua ra ly do hop ly theo quy dinh
cta Hop Béng nay va theo phap luit Viét Nam, Bén Mua sé& chiu hoan toan trach nhiém
trong trudng hop Bén Bén khong thé tién hanh thii tuc xin c¢ip Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua do thiéu chit ky ctia Bén Mua trén Bién Ban Ban Giao, trir khi nguyén nhén xuét phat
tir 13i cua Bén Bén

Tai thoi diém ban giao Cin Ho, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai st
so véi mé ta tai Hop DPdng, Bén Mua c6 quyén ghi 16 cac yéu cau stra chita, khic phuc
nhitng diém khong phi hop vao Bién Ban Ban Giao hodc trong truomg hop tir chdi nhan
ban giao Can H9 thi ghi nhan trong vin ban dé nghi sira chita. D& 1am rd, céc khiém khuyét,
sai s0t nho cua Cén Ho tai thoi diém ban giao ma khong phai thay dbi vét lidu trang thiét b
nhu da thoa thuén tai Phu Luc 2 va khong anh huong toi viée sir dung, sinh hoat binh thutng
clia Bén Mua tai Can Ho (vi dy nhu xudc mét vai diém nho & cira g8, san gd, tu bép; mot
vai vét sut canh gach dé bp lat, thiét bj @b roi; sai 1éch nho khi lap dt thiét bi trong Can Hd,
v.v.) khong dugce coi 14 1y do hop ly dé Bén Mua tir chdi nhén ban giao Can Ho theo quy
dinh ctia Hgp Ddng nay. Bén Ban c6 trach nhiém khic phuc céc khiém khuyét, sai s6t ctia
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Céan Ho trong thoi han nhu duge Cac Bén théng nhét tai Bién Ban Ban Giao hodc vin ban
d& nghi sira chita. Sau khi Bén Bén da hoan thanh viéc khic phuc céc khiém khuyét, sai st
clia Can Ho trong van ban d& nghi sira chita, Bén Bén s& thong bao cho Bén Mua dén nhén
ban giao Can H va Bén Mua c6 nghia vy nhan ban giao Cin H$ phu hgp véi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 8 ctia Hop Pdng nay. Truong hop céc yéu cdu stra chira, khic phyc cua Bén
Mua khéng phu hgp vai thong s6 k¥ thuat cua Can Ho nhu moé ta tai Hop Pdng nay, Bén
Bén c6 quyén tir chéi thyuc hién stra chira, khic phuc. Trong thoi han t6i da 1a nam (05)
Ngay ké tir ngay nhan dugc y kién khong ddng ¥ bing van ban ciia Bén Ban (néu 15 1y do),
Bén Mua c6 thé giri thong bao khiéu nai téi Bén Bén (néu rd ly do) va Cac Bén sé cing
xem xét, khiic phuc, trong trudng hop phat sinh tranh chip thi viéc giai quyét s& duge thuc
hién theo quy dinh tai Hop Pong.

Néu Dién Tich Sir Dung Can Ho thyc té chénh léch so véi Dién Tich Sir Dung Cén Ho ghi
trong Hop Ddng véi ty 1& vuot qua nhu quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 6 ciia Hop Dong
nay thi Bén Mua dugc lya chon (1) tiép tuc thyc hién Hop Pong nay va thanh toan Gia Ban
Can Hé theo Dién Tich Sir Dung Cin Hé thuc té hodc (2) chdm dut Hop Pdng nay. Néu
Bén Mua lya chon chdm dirt Hop Dong thi quyén va nghia vu ciia Cac Bén giai quyét tuong
tu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 cia Hop Péng. Trong truong hop nay, Cac Bén
déng y ring, trong vong mudi lam (15) Ngay ké tir ngay giri Thong Bo Ban Giao cho Bén
Mua néu Bén Bén khéng nhén duge phan hdi bing vin ban clia Bén Mua yéu cau chim dit
Hop DPéng, thi Bén Ban s& dugc quyén hiéu rﬁng Bén Mua lya chon tiép tuc thuc hién Hop
Ddng va thanh toan Gia Ban Cin Ho theo Dién Tich Sir Dung Cén H9 thuc té.

Dé tranh nham 1in, Bén Mua ddng y ring, thoi diém chuyén quyén so hiru Can H¢ tir Bén
Bén sang cho Bén Mua 14 ké tir thoi diém Bén Mua da nhan ban giao Can Hj va dé thanh
toan di mdt tram phén trim (100%) tién mua Can Ho cho Bén Ban theo quy dinh cua Hop
Pdng nay. Sau khi Cin Ho duoc ban giao cho Bén Mua, néu Bén Mua khéng thanh toan
day du va ding han tién mua Can Ho cho Bén Bén theo quy dinh cia Hop Péng nay, Bén
Bén ¢6 quyén thu hdi Cin Ho tir Bén Mua va 4p dung cac ché tai theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 12 clia Hop Dong nay.

Trudng hgp Bén Mua khong hoan tit thu tuc nhén ban giao Cin H, khong hoan tat nghia
vu thanh toén Gia Ban Cin Hd, Kinh Phi Bao Tri Phian S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu, céc
khoan Lai Chdm Thanh Toan (néu c6) theo quy dinh tai Hop Pdng cho Bén Ban, Bén Bén
¢6 quyén chdm dirt Hop Ddng nhu truong hgp Bén Mua vi pham trdch nhiém thanh toan
quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 cia Hop Pong.

Sau khi nhan ban giao Cn Ho, néu Bén Mua vi pham phép ludt lién quan dén véc quan ly,
sir dung Can HQ nhu: sir dung Can H) khong ding muc dich, coi ndi, sira chira, cai tao, lam
thay doi thiét ké, két cdu, kién trac Can Ho...so véi hd so thiét ké ciia Nha Chung Cu da
dugc co quan nha nudce c6 tham quyén tham dinh, phé duyét, Bén Mua ty chiu trich nhiém
déi véi cac vi pham néu trén, bao gdm ca viéc ndp phat vi pham, thdo d, di doi, khoi phuc
lai hién trang ban dau cua Cin Ho theo quy dinh tai Hop Ddng, Ban Noi Quy Nha Chung
Cu va/hodc quy dinh cua céc co quan nha nude cé thim quyén.

DPIEU 9. BAO HANH NHA O

Bén Ban cé trach nhiém bao hanh Can Ho da ban theo ding quy dinh tai thoa thudn trong
Hop Pong va quy dinh cua phép luét vé nha ¢, phap luat khac c6 lién quan va céc quy dinh
stra doi, bo sung cuia Nha nudc vao timg thdi diém.
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Khi ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai théng béo va cung cip cho Bén Mua mt
(01) ban sao gidy t& hodc bién ban vé nghiém thu dua céng trinh Nha Chung Cu vao st
dung theo quy dinh cua phép ludt xdy dung dé cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh Can Ho.

Noi dung bao hanh Cin Ho bao gdm stra chira, khic phuc cac cc hu hong khung, cot, dam,
san, tudng, tran, méi, sin thugng, cAu thang b, cac phé.n ép, lat, trat, hé théng cung ce‘ip
chat dét, hé thong cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cép nudc
sinh hoat, bé phdt va hé thdng thoat nudc thai, chit thai sinh hoat, khic phuc céc truong
hop nghiéng, lin, nit, syt Can H{. Péi véi céc thiét bi khac gén voi Can HO thi Bén Ban
thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Bén ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh Cén Ho bing cach thay thé hodc sira chira cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai c6 chét lugng twong duong hoac
tt hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hodc Bén dugc
Bén Bén uy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bdo bing vin ban cho Bén Bén khi Cin Ho ¢6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han t6i da khong qua bay (07) Ngay, ké tir ngay nhan
duge thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu hong
theo ding thoa thudn va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén
Bén thuc hién bao hanh Cin Ho. Néu Bén Bén chim thyc hién viéc bao hanh ma gdy thiét
hai cho Bén Mua thi phai chju trach nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té
Xay ra.

Cin Ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao sir dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung. Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc tinh
tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy dinh cta phép
ludt vé xay dung. Cu thé doi vdi ndi dung bao hanh Can HJ la sau muoi (60) thang.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can HJ trong céc truong hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao thong thudng;

Truong hop hu hong do 15i ctia Bén Mua hodc cia bit ky ngudi st dung hodc cia bén tha
ba nao khac géay ra;

Truong hop hu hong do Sy Kién B4t Kha Khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay;

Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu nay, bao
gdm ca nhimg thiét bi, bd phan gin lién Cain H) do Bén Mua tu ldp dit hodic tu sira chira
ma khéng duogce sy dong y cua Bén Bén.

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sura chira cac hu hong cua
Cén H9 thudc trach nhi¢m ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phan S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung
Cu duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

Céc thoa thuan khac:

Bén Mua phai thong bdo theo hinh thirc néu tai khoan 2 Piéu 16 ctia Hop DPdng nay cho
Bén Ban vé nhitng hu héng thude dién duoe bao hanh trong thei han nim (05) Ngay ké tir
ngay phat hién ra nhirng hu hong noéi trén.

Khi phét sinh céc truong hop hu hong can bao hanh, Bén Mua v/hoic nhimg ngudi cu ngu
va/hodic nhitng ngudi sir dung Céin HY can nd luc t6i da hoic tién hanh moi bién phap cén
thiét va hop ly dé giam thiét hai xudng mirc thdp nhét. Trong trudmg hop hu hong do: (i)
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Bén Mua va/hoéc nhitng nguoi cu ngu va/hodc nhimg ngudi sir dung khong thuc higén ding
quy dinh, huéng dan sir dung ctia Bén Bén, sir dung Cin HJ, thiét bi gén lién véi Cin Ho
sai quy trinh van hanh, sai muc dich quy dinh tai Hop Pdng nay, sai myc dich quy dinh cua
nha san xudt; hodc (ii) Bén Mua tu ¥ sira chita hodc cai tao Cin Ho hodic cac thiét bi gén
lién v&i Can Ho ma khong duoc sy ddng ¥ trude ciia Bén Ban; (iii) hoic Bén Mua khong
thong bao bing van ban cho Bén Ban vé nhimg hu hong thude dién bao hanh trong thoi han
quy dinh theo diém a khoan 8 Diéu nay, thi Bén Ban c6 quyén yéu cau Bén Mua vi/hoic
nhitg nguoi cu ngu va‘hodc nhimg nguoi st dung chiu toan by hodc mot phan chi phi dé
stra chita, thay thé va khic phuc hu hong va céc thiét hai phat sinh twong (mg voi phén 15i
cua minh gdy ra trong cac truong hop néu trén.

Bén Bén c6 thé ty minh hodc thué mot hay nhiéu cong ty chuyén nghiép khac dé thuc hién
cong tac bao hanh Can H¢. Bén Mua va/hodc nhitng nguoi cu ngu va/hodc nhitng nguoi sir
dung Cén Ho phai cho phép va tao diéu kién thuan loi dé nhan vién ciia Bén Bén hoic céc
dai dién hodic cong ty chuyén nghiép duge Bén Ban thué dé vao Ciin Hj va cho phép nhimng
ngudi ndy mang may moc va thiét bi can thiét nhim tién hanh céng tac bao hanh Cin Hd.
Néu Bén Ban hoic céc don vi do Bén Bén thué giy thiét hai cho Bén Mua trong qué trinh
thyc hién viéc bao hanh thi phai chiu trach nhiém béi thudng cho Bén Mua theo thiét hai
thuc té xay ra.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

| 1

Truong hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chdp Can Ho cho td chire tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cip Gidy Chimg Nhén thi Bén Mua phai thong bao trudce
bing vin ban dé Bén Béan cing Bén Mua lam céc thi tuc cén thiét theo quy dinh ciia t chirc
tin dung, quy dinh phap luat.

Trong trudong hop Bén Mua c6 nhu céu thuc hién chuyén nhuong Hop Péng nay cho bén
thr ba thi Cac Bén phai thyuc hién dung quy dinh vé didu kién, thu tuc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Bén Ban khéng dwoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhugng Hop Péng nao khi
lam thu tuc xé4c nhan viéc chuyén nhugng Hop Péng cho Bén Mua.

Hai Bén théng nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop Pong cho bén thir ba khi
c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san, bao gom:
Hop Pdng khong c6 tranh chép dang duge co quan ¢6 thim quyén thong bao, thu ly, giai
quyét theo quy dinh ctia phép luat hodc cé tranh chap vé Hop Pong nhung da duoc co quan
¢6 thdm quyén giai quyét biang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat;
Can Hg khong thudc dién bj ké bién, thé chép dé bao dam cho viée thyc hién nghia vy theo
quy dinh ctia phap luat, trir truong hop duoc bén nhan thé chap dong y:

Bén Mua da hoan thanh tat ca cic nghia vu thanh toan dén han bao gdm ca khoan 13i phat
cham thanh toan (néu c6) lién quan dén Céin Ho d6i voi Bén Bén theo thoa thuan trong Hop
Déng nay;

Bén nhéan chuyén nhugng Hop Dong phai du diéu kién duge mua va s hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cua luat phap Viét Nam tai thoi diém chuyén nhuong;

Bén nhan chuyén nhugng Hop Pdng phai cam két tuin thi cac thoa thudn ctia Bén Bén va
Bén Mua trong Hop Déng nay;

Hb so dé nghi cdp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua chua duge ndp cho co quan nha nude
c6 thdm quyén.
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Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, nguoi mua lai Can H hodc
bén nhén chuyén nhuong Hop Pong déu duoc hudng cic quyén va phai thuc hién cac nghia
vu ctia Bén Mua theo thoa thudn trong Hop Pdng nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Céc thoa thuédn khac:

Bén Ban s& khong chiu trach nhiém nao lién quan dén céac tranh chép, kién tung, khiéu nai
gilra Bén Mua v&i bét ky bén thir ba nao lién quan dén Hop Dong nay cung nhu viéc chuyén
nhuong quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, trir truong
hop do 16i ciia Bén Ban. Bén Ban ciing s& khong chiu trach nhiém lién quan dén viéc bén
nhan chuyén nhugng quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo Hop Ddong nay khong duoc cép
Gidy Chimg Nhan do hd so chuyén nhugng véi Bén Mua khéng hop 1é hoidc khong day du.

Cho téi khi Bén Bén x4c nhan vao thoa thuan chuyén nhugng Hop Pdng ciia Bén Mua, Bén
Mua vén phai thuc hién tat ca cac nghia vu theo Hop Pdng nay. Ké tir ngay Bén Bén xac
nhén vao thoa thuin chuyén nhuong Hop Dong, Bén Béan s& cham dut giao dich véi Bén
Mua va truc tiép giao dich v6i bén nhan chuyén nhuong, va bén nhin chuyén nhuong s&
truc tiép thuc hién cac quyén va nghia vu ciia Bén Mua theo Hop Ddng nay va sé dugc xem
14 Bén Mua trong Hop DPdng nay. Cac Bén dong ¥ ring Bén Ban s& khong phai dong thué,
phi, chi phi va cac phi ton khéc lién quan dén hoac phat sinh tir viéc chuyén nhuong Hop
Ddng nay, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

Trong truong hop Bén Mua Can Ho chuyén nhugng Hop Ddng nay thi dong thoi chuyén
nhuong quyén va nghia vu phat sinh tir Cam két bao lanh trong ban nha & hinh thanh trong
twong lai gén véi Hop ddng nay cho Bén nhén chuyén nhugng Hop Pong.

Bén Mua Cin Ho 1y quyén cho Bén Béan thuc hién thong bao dén Bén Bao Lanh vé viéc
chuyén nhuong Hop Ddng nay, chuyén nhuong quyén va nghia vu ciia Bén Nhan Bao Lanh.

PIEU 11. PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN
HQ TRONG NHA CHUNG CU

1.

Bén Mua dugc quyén s hitu riéng dbi véi dién tich Can Ho da mua theo thoa thudn cia
Hop Ddng ndy va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi Can Ho nay nhu
dugc md ta tai Phyu Luc 2 dinh kém Hop Pdng nay; ¢6 quyén s& hiru, sir dung chung ddi
v6i phan dién tich, thiét bi thudc sé hiru chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3
Piéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén so hiru riéng cia Bén Ban bao gom:

Phén dién tich trong can hg, bao gﬁm ca dién tich ban cong, 16 gia gfm lién véi can ho do
ma Bén Ban khong ban hodc chua ban hét, va hé thong trang thiét bi sir dung riéng gén lién
voi can h thude sd hiru riéng cua Bén Ban nhu néu trén ddy, trir cc trang thict bi thuge
quyén s& hitu chung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat khac nhu dugc mo ta tai Phu Luc 2 dinh kém Hop
DPéng nay.

Cac phan dién tich va thiét bj thugc s¢ hiru chung, sir dung chung ctia céc chi sé hitu trong
Nha Chung Cu bao gdm: cac phan dién tich va thiét bi dugc li¢t ké tai Phu Lyc 2 dinh kém
Hop Béng nay.

Phin dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phin dién tich thudc s hitu riéng quy dinh
tai Diéu 11 Hop Pdng nay; nha (phong) sinh hoat cong dong ctia Nha Chung Cu;
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Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi sir dung chung trong Nha Chung Cu
bao gém: khung, cot, turomg chiu luc, tudng bao ngdi nha, twong phan chia cac can ho, san,
mai, san thugng, hanh lang, chu thang bd, thang may, dudng thoat hiém, lf‘mg xa rac, hop
ky thudt va tuong bao hdp k¥ thuét (néu c6), hé thong cép dién, cap nudc, hé théng thong
tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phét, thu 161, hé théng phong chay, chita
chay (phu hop véi thiét ké da duge phé duyét cia timg toa nha trong Dy An) va cac phan
khac khong thudc Phan S¢ Hiru Riéng Cia Bén Ban, Phan Hiru Riéng Ctia Bén Mua va
phan s& hiru riéng cta cac chu sé hitu khac trong Nha Chung Cu;

Hé thong ha ting k¥ thudt bén ngoai Nha Chung Cu nhung duoc két ndi véi Nha Chung
Cu, trir hé thong ha tang k§y thudt sir dung vao muc dich cdng cdng hoidc thude trudomg hop
phai ban giao cho Nha nuéc hoic giao cho Chi Pau Tu quan 1y theo ndi dung Du An da
duoc phé duyét (néu co);

Céc cong trinh cong cong trong khu vie Nha Chung Cu nhung khéng thude trudmg hop du
tu xdy dung dé kinh doanh ho#c khong thudc trudmg hop phai ban giao cho Nha nude theo
ndi dung Dy An da dugc phé duyét bao gdbm: san chung, vuom hoa, cdng vién, cac cong
trinh khéc dugc xac dinh trong ndi dung Du An da duge phé duyét (néu co).

Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho ngudi khuyét tat cho cac
chu s& hitu, ngudi stir dung Nha Chung Cu;

Céc phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung duoc liét ké tai Muc Il Phu Luc 2 cta Hop
Dé)ng nay.

Cac phén dién tich thude so hitu riéng ctia céc chu s& hitu khac (néu co) trong Nha Chung
Cu (nhu van phong, siéu thi va dich vy khéc ...): theo thuc trang ctia Dy An tai thoi diém
ky két Hop Ddng.

Hai Bén nhit tri théa thuén mirc Kinh Phi Quan Ly Van Hanh nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Hop Pdng nay dén thoi diém Ban Quan Trj dwoc thanh lap va ky hop dong quan 1y, van
hanh nha & voi Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu, mic Kinh Phi Quan Ly Véan
Hanh la: .....* VND/m?/théang (chua bao gém thué GTGT). Mtrc kinh phi nay c6 thé duoc
diéu chinh nhung phai tinh toén hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua
¢6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Quan Ly Van Hanh hang thang lan diu tai thoi diém
ban giao Can Ho, va thanh todn céc 1an tiép theo vao ddu mdi thang theo thong bao cua Bén
Ban hodc Ban Quan Trj hodc Don Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, tuy thyuc té van
hanh.

Bang danh muyc cac cdng viée, dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu ma Bén Bén cung
cép cho Bén Mua trude khi thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu nhu duge quy dinh tai
Phu Luc 4 kém theo Hop Ddng nay.

Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1dp thi danh muc cac cong viée, dich vy, mic kinh phi va
viéc dong Kinh Phi Quan Ly Van Hanh s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do
Ban Quan Tri théa thuén véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu.

Trudng hgp Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén c6 quy dinh vé gia quan 1y vin hanh nha
chung cu thi mirc kinh phi nay dugc déng theo quy dinh cia Nha nudc, trir truong hgp Cac
Bén c6 thoa thudn khac.

% Bd sung tai thoi diém ky két Hop Pdng.
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6.  Céac thoa thuén khac dugc Cac Bén thong nhét nhu sau:

a.  TAt ca céc chu so hitu can hd trong Nha Chung Cu s& c6 quyén sir dung céc tién ich chung
trong Nha Chung Cu, tién ich chung ctia Dw An nim bén ngoai Nha Chung Cu (néu c6) khi
va vao thoi diém cac tién ich d6 duoc cung cp phu hop véi ndi dung, tién do Dy An da
duogc phé duyét.

b.  Kinh Phi Quan Ly Véan Hanh dugc tinh dya trén Dién Tich Stir Dung Can H$ nhu dugce ghi
nhén tai Bién Ban Ban Giao. Bén Mua c6 trach nhi¢m déng dfiy du Kinh Phi Quan Ly Vén
Hanh theo quy dinh ctia Hop Pdng nay va Ban N6i Quy Nha Chung Cu.

c¢.  Kinh Phi Quan Ly Van Hanh s& khong bao gdm phi trong gitr xe tai khu vyc dé xe thudc
Phin S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung Cu, phi dé xe, trong giif xe tai khu vyuc dé xe thudc
s& hitu riéng cua Chu Dau Tu, va phi sir dung cic dich vy gid tri gia ting khac duge cung
cép trong Nha Chung Cu.

d.  Kinh Phi Quan Ly Van Hanh s& khong bao gdm bét ky (cac) khoan phi dich vu nao dé st
dung bat ky tién ich nao trong pham vi Phén S¢& Hiru Riéng Cua Bén Ban.

d¢.  Kinh Phi Quan Ly V4n Hanh s& bao gdm chi phi quan Iy, van hanh hé thong ha ting k¥
thuét, canh quan chung cia Dy An ndm bén ngoai Nha Chung Cu dugc phén b6 cho Nha
Chung Cu.

e.  Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn cac chi phi don dep vé sinh va tién dién cho viéc str
dung riéng/su kién riéng dbi v6i phan dién tich va trang thiét bj thudc Phan S& Hiru Chung
Cua Nha Chung Cu.

g.  Bén Mua s€ khong ngan can cac chu s hitu céc can hd va phan dién tich khac sir dung bt
ky dién tich, hang muc va tién ich nao thudc Phén S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu phu
hop vai quy dinh tai Ban N§i Quy Nha Chung Cu.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP DONG

1. Hai Bén théng nhit hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toén
tién mua Can Ho:

a.  Néu Bén Mua cham thanh toan bét ky s6 tién dén han nao cia Gia Ban Cén H¢, Kinh Phi
Bio Tri Phin S Hitu Chung Nha Chung Cu qua thoi han mudi (10) Ngay ké tir ngay dén
han phai thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng nay thi Bén Mua s& phai thanh toan thém
khoan tién 1ai cham thanh toan vé&i mure 13i sudt 1a khong phdy khong nam phan trim mot
ngay (0,05%/ngay) trén khoan tién cham thanh toén, va dugc tinh bit dau tir ngay dén han
phai thanh toan theo quy dinh tai Hop Pdng cho dén ngay Bén Mua hoan thanh viéc thanh
toan cac khoan tién néu trén (“Tién Lai Chim Thanh Toan”).

b.  Néu tdng s6 ngay Bén Mua chdm tré thanh todn cua tit ca cac dot phai thanh toan theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop Pdng vugt qué chin muoi (90) Ngay, Bén Ban co quyén
don phuong chim dut Hop Pdng nay bing céch giri mdt théng bdo chim dut cho Bén Mua
va Hop Ddng s& duge chdm dirt sau bay (07) Ngay ké tir ngay Bén Ban giri thong bao cham
dat cho Bén Mua.

Néu Hop Péng bj chdm dirt truée khi Cin HO dugce ban giao cho Bén Mua (bao gbdm ca
truong hop Bén Mua chua/khéng ky Bién ban thanh ly/chdm dut Hop Dong va/hodc
chua/khdng ban giao ban gbc Hop Pong cho Bén Bén dé dong dau hét hiéu lyc), Bén Bén
dugc quyén ban Can Ho cho (cic) bén mua khac va phai thong bao bing vin ban cho Bén
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Mua trudc it nhat ba muoi (30) Ngay ma khong can phai ¢6 sy déng y cia Bén Mua. Ngoai
ra, Bén Bén con ¢ quyén yéu cau Bén Mua:

(i) Thanh toan Tién Lai Cham Thanh Toan cho Bén Ban theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu

12 cia Hop Ddng nay tinh dén ngay chdm dut Hop Pong;

(i) Thanh toén tién phat turong duong véi hai muoi phén tram (20%) cta Gia Ban Can H¢ cho

Bén Ban;

(iii) Bdi thuong cho Bén Ban bt ky va toan bo ton thit va thiét hai thuc té phat sinh tir viéc

chédm dit Hop Ddng theo cac quy dinh hién hanh ctia B ludt Dén sy.

Trong vong vong ba muoi (30) Ngay ké tir ngay Bén Ban ky Hop dong mua ban Cén Ho
v&i bén mua mai hoic trong vong mot trim tam muoi (180) Ngay ké tir ngay cham dut Hop
Pdng, tiy thoi diém nao dén trude, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua toan bd sé tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khoan thanh toan nay khong tinh 13i), sau khi khau
trir di cac khoan tién néu tai muc (i), (ii), (iii) diém b khoan 1 Diéu 12 ctia Hop Déng nay.
Dé lam rd, trong trudmg hop tit ca cac khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén
thép hon so voi tdng gid tri céc khoan tién Bén Ban dugc quyén khiu trir, Bén Bén s& dugc
giir lai tAt ca cac khoan tién nay.

Néu Hop Déng bi chidm dut sau khi Can Ho duge ban giao cho Bén Mua. Bén Mua ngoai
nghia vy phai thanh todn cho Bén Ban céc khoan tién néu tai muc (i), (ii), (iii) diém b, khoan
1 Piéu 12, con phai hoan tra lai Can H¢ cho Bén Ban va bdi thuong cho Bén Ban cac phi
t6n va chi phi thuc té phat sinh lién quan dén thu hdi Can Ho nhu duge quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 12 ctia Hop Pong nay, va cac phi ton, chi phi thuc té phat sinh cho viéc khoi
phuc lai nguyén trang Can Ho (néu c6), ngoai trir cdc hao mon ty nhién. Trong vong ba
muoi (30) Ngay ké tir ngay Bén Ban ky Hop ddng mua ban Cin Ho v&i bén mua méi hodic
trong vong mot trim tdm muoi (180) Ngay ké tir ngay chim dut Hop Dong, tiy thoi diém
nao dén trude, va véi diéu kién tién quyét 1a Bén Bén da nhan lai dugc Can Ho tir Bén Mua,
Bén Bén s& hoan tra cho Bén Mua toan bd sb tién ma Bén Mua da thanh to4n cho Bén Bén
ma khong tinh 1i, sau khi khau trir cac khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén
Béan nhu néu trén day. Dé 1am rd, trong truomg hop tat ca cac khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban thip hon so vdi téng gia tri cdc khoan tién Bén Béan duge quyén
khéu trir, Bén Bén s& duoc giit lai tat ca céc khoan tién nay.

Dé thu hdi Can Ho, Bén Ban sé& giri mot thong béo bing van ban cho Bén Mua yéu ciu hoan
tra lai Cin Ho cho Bén Ban theo thoi han duoc dé cap tai thong béo (t6i thiéu ba muoi (30)
Ngay ké tir ngay nhan thong béo). Néu Bén Mua chdm tré hodc khong thuc hién viéc hoan
tra Can Ho theo yéu ciu cua Bén Ban, Bén Mua ddng y ring Bén Ban c6 quyén thyc hién
céc hanh déng duoc phép theo quy dinh ciia phép lut ¢6 lién quan va Hop Dng nay dé thu
hdi Can Ho tir Bén Mua, bao gém cac bién phép sau:

Thay dbi chia khoa ra/vao hoic thé tir dé ra vao Can Ho; va/hoic

Di doi va van chuyén tit ca cac trang thiét bi, @6 dac va noi thét ra khéi Can Ho va khoi
phuc Can H{ vé tinh trang ban dau khi chua duge ban giao cho Bén Mua; va/hodc

Céc bién phap khac phu hop vai quy dinh cta phap luat.

Dé 1am 13, viéc Bén Bén thu héi Can Ho trong trudmg hop Bén Mua khong hop tac s& dugc
Bén Ban thyc hién dudi su chimg kién cua bt ky don vi thira phat lai hodc co quan chinh
quyén dia phuong nao cho di ¢ mit cia Bén Mua hay khong. Bén Ban s& guri cho Bén
Mua mét ban sao cia vi béng dugc phat hanh bdi don vi thira phat lai hodc bién ban dugc
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(i)
(ii)

1ap voi sy chimg kién cta co quan chinh quyén dia phuong vé viée cudng ché thu hdi Cin
HJ.

Bét ky chi phi va phi ton thuc té nao lién quan dén viéc thu hdi Can Ho, bao gom cac chi
phi chi tra cho don vi thira phat lai, chi phi di doi va van chuyén tt ca céc trang thiét bi, d6
dac va noi thét ra khoi Cén H§, va’hoéc chi phi thué kho bai dé chua céc trang thiét bi, dd
dac va noi thit nay, s€ do Bén Mua chiu.

Bén Mua sé& c6 trach nhiém thu don tat ca cac trang thiét bi, dd dac va ndi thit duoc di doi
khoi Can HoO trong vong muoi lam (15) Ngay ké tir ngay cia vi bang thira phat lai hoac bién
ban duge lap véi su chitng kién ciia co quan chinh quyén dia phuong néi trén, va ddng y
ring néu Bén Mua khdng thyc hién nghia vu nay thi ngay khi thoi han dé thyuc hién nghia
vu nay chdm dut, Bén Ban duoc toan quyén xur Iy dbi voi tit ca cac trang thiét bi, db dac va
noi thit nay.

Hai Bén théng nhét hinh thire, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén Ban chidm tré ban giao Cin
H$ cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh toan Gia Ban Can Ho va Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hitu Chung
Nha Chung Cur theo tién do thanh todn thoa thuan va/hodc da khic phuc tAt ca céc vi pham
vé nghia vu thanh toan quy dinh trong Hop Pdng nay (néu c6) nhung Bén Ban chdm ban
giao Can Ho cho Bén Mua qua ba muoi (30) Ngay ké tir ngay két thic Thoi Han Ban Giao
Cudi Ciing thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién 13i phét sinh cua toan bd
s6 tién ctia Gia Ban Can Ho ma Bén Ban da nhén tir Bén Mua véi 1ai suét ap dung dbi véi
Bén Mua nhu néu tai diém a khoan 1 Diéu 12 ciia Hop Pdng nay (“Tién Lai Chim Ban
Giao”), duge tinh tir ngay ké tiép ngay két thuc Thoi Han Ban Giao Cudi Cing néi trén cho
dén ngay Cin Ho dugc ban giao cho Bén Mua trén thuc té.

Trong truomg hop Bén Mua di thanh toan Gia Ban Cin Ho, Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu
Chung Nha Chung Cu theo tién d9 thanh toan thoa thuén va/hodc di khéc phuc tét ca céc
vi pham vé nghia vu thanh toan quy dinh trong Hop Ddng nay (néu c6) nhung Bén Bén
cham ban giao Can Ho cho Bén Mua qué chin muoi (90) Ngay, ké tir ngay két thic Thoi
Han Ban Giao Cudi Cung thi Bén Mua c¢6 quyén quyét dinh tiép tuc thuc hién Hop Pdng
v6i thoi han ban giao méi do hai bén thoa thudn (trong truong hop nay Bén Ban phai tiép
tuc thanh toan Tién Lai Chdm Ban Giao nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 ctua Hop
Pdng nay), hodc don phuong chdm dit Hop Pdng nay bing cach giri mot thong bao chim
dirt cho Bén Bén (trong trudmg hop nay Hop Pdng s& chim dirt sau bay (07) Ngay ké tir
ngay Bén Mua giri thong bao chdm dut cho Bén Ban).

Trudng hop Hop Pdng cham dit theo quy dinh trén day, trong vong ba muoi (30) Ngay ké
tir ngay cham dit Hop DPdng, Bén Ban phai:

Hoan tra lai toan b sb tién Bén Mua da thanh toan ma khong tinh 1ai;

Thanh toan cho Bén Mua Tién L4i Chidm Ban Giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
12 ctia Hop Pdng nay tinh dén ngay chdm dat Hop Ddng;

(iii) Thanh to4n cho Bén Mua mét khoan tién phat tuong dwong hai muoi phan trim (20%) cia

Gia Ban Can Ho; va

(iv) Bdi thudmg cho Bén Mua bét ky va toan bo tn thit va thiét hai thuc té phat sinh tir viée

chdm durt Hop Déng theo cac quy dinh hién hanh cta B luit Dén su.

Trong vong mudi 1am (15) Ngay trude ngay két thic thoi han chdm ban giao néu tai diém
b khoan 2 Piéu 12 ctia Hop Pdng, Bén Ban sé& giri cho Bén Mua dé xuét vé thoi han ban
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(i)

giao du kién méi dé Hai Bén théa thuén. Trudng hgp Bén Mua dong y tiép tuc thuc hién
Hop Déng vdi thoi han ban giao mai dbi voi Can HO nhu dugc néu tai dé xuét cua Bén
Ban, Bén Mua sé nhédn ban giao Can Ho khi Bén Ban giri Thong Bao Ban Giao theo thoi
han ban giao méi. Trong truong hop nay, Bén Mua tiép tuc dugc huong Tién Lai Cham
Ban Giao nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 cua Hop Pong nay cho dén ngay Cin
Hé duoc ban giao cho Bén Mua trén thuc té. Cac Bén ddng y ring, trong vong mudi lam
(15) Ngay ké tir ngay Bén Bén giri cho Bén Mua théng bao d& xuét vé thoi han ban giao du
kién méi, néu Bén Ban khong nhan dugc thong béo bing vin ban ciia Bén Mua yéu ciu
cham dit Hop Pong, thi Bén Bén s& dugc quyén hiéu ring Bén Mua lya chon tiép tuc thuc
hién Hop Pdng v&i thoi han ban giao du kién mai theo théng béo ctia Bén Bén.

Trudng hop két thuc thoi han ban giao Cin Hj theo Thong Bao Ban Giao ctia Bén Béan va
Can Ho dd du diéu kién ban giao theo thoa thuén trong Hop Pong nay ma Bén Mua khong
nhan ban giao thi, khong lam anh huéng dén bit ky quy dinh nao khic trong Hop Pong
nay, Bén Ban c6 thé danh cho Bén Mua mot thoi han dé giai quyét vigc cham nhéan ban giao
Can Ho ctia Bén Mua (khong qua ba muoi (30) Ngay). Vao thoi diém két thuc thoi han néu
trén, trir truomg hop do 15i ctia Bén Bén, néu Bén Mua tiép tuc (i) tir chdi nhdn ban giao Can
Ho va/hoic (ii) khong tra 1oi c¢6 nhan ban giao Cin Ho hay khong thi Bén Bén c6 quyén
don phuong chdm dut Hop Ddng nay bing cach giri mot (01) thdng bao chédm dut cho Bén
Mua. Trong trudng hop nay Hop Dong s& chdm dut sau bay (07) Ngay ké tir ngay Bén Bén
giri thong bao chdm dit cho Bén Mua.

Trong truomg hop Hop Pong bi chidm dirt theo quy dinh trén day (bao gdm ca trudong hop
Bén Mua chua/khong ky Bién ban thanh ly/chdm dit Hop DPdng va/hoiic chua/khdng ban
giao ban géc Hop Ddng cho Bén Ban dé déng ddu hét hidu lyc), Bén Ban duoc quyén ban
Cin Ho cho (cac) bén mua khac ma khong cin c6 sy dong ¥ cia Bén Mua. Ngoai ra, Bén
Mua con phai:

Thanh toan tién phat twong duong véi hai muoi phén trim (20%) cua Gia Ban Cin Hj cho
Bén Ban; va

Boi thuong cho Bén Bén bit ky va toan bd ton that va thiét hai thuc té phat sinh tir viéc
chdm dut Hop Béng theo cac quy dinh hién hanh cua BJ luat Déan sy.

Trong vong vong ba muoi (30) Ngay ké tir ngay Bén Ban ky Hop dong mua ban Cin Ho
v6i bén mua méi hodc trong vong mdt trim tdm muoi (180) Ngay ké tir ngay chdm dat Hop
Déng, tiy thoi diém nao dén trude, Bén Ban s& hoan tra cho Bén Mua toan bd sé tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban ma khéng tinh 13i, sau khi khéu trir cac khoan tién néu
tai muc (i), (ii) khoan 3 Diéu 12 cia Hop Ddong nay. Dé lam rd, trong trudong hop tt ca cac
khoan tién ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Ban thép hon so véi téng gid tri cac khoan
tién Bén Ban duoc quyén khau trir, Bén Ban s& duoc giit lai tit ca cdc khoan tién nay.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
i

a.

Bén B4n cam két:

Cin Ho néu tai Diéu 2 cua Hop Ddng nay khéng thude dién da ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cdm béan theo quy dinh cua phap luét;

Can Ho néu tai Diéu 2 cua Hop Pdng nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, dung thiét
ke va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat lugng va dang céc
vit liéu xdy dung theo thudn trong Hop Dong nay.

Bén Mua cam két:
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5.

Pi tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can H9;

Pi dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Cian Ho, Bén Mua da doc can than va hiéu céc quy dinh cia Hop Ddng nay ciing nhu cac
phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 12 can thiét dé kiém
tra murc d§ chinh xac cua cac giéy td, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua Can Ho theo Hop Ddng nay 1a hop phép, khong 6 tranh chép vi bén thi ba.
Bén Ban sé& khéng phai chiu trach nhiém do6i vadi viée tranh cha‘ip khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truomg hop ¢6 tranh chap vé khoan
tién mua Can Ho nay thi Hop Pdng nay van c6 hiéu luc dbi véi Hai Bén;

Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Bén yéu cu theo quy dinh cia phép ludt dé 1am thu
tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua;

Nop diy du phi, 1& phi va cung cép bing chimg thé hién viéc da nop day du phi, 1& phi khi
Bén Bén yéu cdu theo quy dinh ctia phap luat d lam thu tuc cdp Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua;

Bén Mua la dbi tuong duge mua va sd hitu nha ¢ theo phap ludt cua Viét Nam.

Viéc ky két Hop Pdng nay gitra Cac Bén 14 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.
Trong truomg hop mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan nha
nudce ¢6 thdm quyén tuyén 1a v higu, khong co gia tri phap ly hosic khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phéap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Ddng nay van c6
hiéu lyc thi hanh d6i v&i hai Bén. Hai Bén s& thong nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén v hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép
ludt va phu hop véi y chi ciia Hai Bén.

Hai Bén cam két thyc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddng nay.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céc Bén nhit tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 1a sy kién bat kha
khang (“Sw Kién Bit Kha Khing”):

Do chién tranh hoc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat ciia Nha nudéc;

Do phai thuc hién quyét dinh clia co quan nha nude cé thdm quyén hodc cic trudong hop
khac do luét phap Viét Nam quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép ctru tai co so y té;

Dich bénh (néu ¢6 vin ban, thong bdo hodc hudéng din, xac nhan cia Co quan cé tham
quyén), hda hoan hodc céc trudng hop khac theo thoa thudn ciia Cac Bén tai timg thoi diém
v6i diéu kién cac su kién nay xay ra mot cach khach quan, khong thé luong trude dwoc va
khong thé khic phuc duge mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho
phép;

Cac truong hop khac theo quy dinh phép luat.

Moi truomg hop khé khan vé tai chinh don thuin s& khong dugc coi la Sy Kién
Bét Kha Khéng.

Khi xuét hién m6t trong cac Sy Kién Bit Kha Khéng theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu nay
thi Bén bi tic dong boi Su Kién Bét Kha Khang phai thong bao bing van ban hoic thong
bao tryc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han mudi (10) Ngay, ké tir ngay xay ra truong
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hop bét kha khéng (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khang thi bén bi tac dong
phai xuét trinh gidy to ndy). Viéc Bén bj tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khéng khong thuc
hién dugc nghia vu ctiia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing
khéng phai 12 co s dé Bén con lai c6 quyén cham dit Hop Dong nay.

Viéc thye hién nghia vu theo Hop Déng cua Céc Bén sé& dugc tam ding trong thoi gian xay
ra Su Kién Bt Kha Khang. Céc Bén sé tiép tuc thyc hién céc nghia vu ciia minh sau khi Sy
Kién B4t Kha Khang cham ditt, trir truomg hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua
Hop Dong nay.

Bén bi tac dong bai Su Kién Bat Kha Khang phai giri thong béo cho Bén kia ngay khi khéng
con bi anh huong bai Su Kién Bit Kha Khang va tiép tuc thuc hién cac nghia vu da bj tam
dimg bai Su Kién Bat Kha Khang.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG
1.

a.

Hop Pong nay dugc chim durt khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

Hai Bén dong y chdm dut Hop Dong bing vin ban. Trong truong hop nay, hai Bén ldp van
ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat Hop Pong;

Bén Mua cham thanh toén tién mua Cén Ho theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu 12 cua Hop
Ddng nay hoic khong nhan ban giao Can Hj theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 12 cua Hop
Pdng nay;

Bén Ban chim ban giao Cin H theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cia Hop Dong nay;

Trong trudng hop bén bi tac dong bai Su Kién Bit Kha Khang khong thé khéc phuc dugc
dé tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thoi han mgt trdm tdm muoi (180) Ngay, ké
tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang va hai Bén ciling khong c6 thoa thuan khac thi mot
trong hai Bén c¢6 quyén don phuong chdm dut Hop Pdong nay va viée chim dirt Hop Dong
nay khong duge coi 1a vi pham Hop Déng.

Viéc xir Iy hau qua do chim dit Hop Pdng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu sau:

Trudng hop chdm dat Hop Pong theo diém a khoan 1 Piéu 15 & trén, viéc xir Iy hau qua
do chdm dut Hop Pong s& do Céc Bén thoa thuan.

Trudong hop chdm dut Hop Dong theo diém b khoan 1 Piéu 15 & trén, viée xir Iy hau qua
do cham dut Hop DPdng dugc thuc hién tuong tmg theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3
Diéu 12 cia Hop Pdng nay.

Truong hop chim dit Hop Pong theo diém ¢ khoan 1 Pidu 15 & trén, viée xir ly hdu qua
do cham dut Hop Pdng dugc thuc hién twong tmg theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 clia
Hop Pong nay.

Truong hop Hop Dong nay duge chdm dit theo diém d khoan 1 Diéu 15 & trén, viée xir Iy
hdu qua do cham dit Hop Dong sé dugc giai quyét theo quy dinh cua luat phdap Viét Nam.
Ké tir ngay cham dut Hop Pong (ké ca trudng hgp Bén Mua chua ky thoa thudn thanh
ly/chdm dirt Hop Ddng va/hodc chua ban giao lai ban géc Hop Pdng cho Bén Béan dé dong
dau hét hidu luc):

Bén Mua khong dugc phép sir dung Hop Pdng nay cho bt ky muc dich nao khong phu hop
voi quy dinh cua Hop Pong nay hodc quy dinh cua phap luét, ciing nhu khong duge sir
dung Hop Pong nay cho bat ky giao dich nao. Moi giao dich dugc thuc hién trai véi quy
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(ii)

dinh cua Hop Béng nay va/hodc khong duge Bén Ban xac nhan sé khong dugce cong nhédn
va khong c6 hiéu luc phép ly rang budc doi vdi Bén Ban;

Pbi véi céc giao dich duge Bén Mua thyc hién lién quan dén Hop Ddng nay trudc ngay
Hop Ddng nay bi chdm dut (trir giao dich chuyén nhuong Hop Pdng cho bén thi ba da
dwoc Bén Bén xac nhan), Bén Mua c6 nghia vu ty lién hé giai quyét véi cac bén thi ba da
thuc hién giao dich vdi Bén Mua va chiu moi trach nhiém vaéi cac bén thir ba noi trén dé
dam bao khong anh hudng hoic can trd Bén Ban thuc hién céc ché tai, bién phép xir Iy hau
qua cua viéc chim dut Hop Ddng theo quy dinh tai Hop Ddng nay. Bén Ban khong cé nghia
vu ciing nhu khong chiu bét ky trach nhiém nao d6i véi Bén Mua va cac bén thir ba néu trén
vé bat ky vén dé, thiét hai nao phat sinh ddi voi cac bén nodi trén do viéc Bén Ban thuc hién
cac ché tai, bién phap xir ly hau qua cua viéc chdm diat Hop Pdng theo quy dinh tai Hop
Dong nay.

PIEU 16. THONG BAO
1.

Dia chi dé Céc Bén nhan thong bdo cua Bén kia: theo thong tin cua Cac Bén dugce quy dinh
tai Phu Luc 1 ciia Hop Dong nay.

Hinh thirc thong béo gitra Cac Bén: guri thu bao dam (chuyén phét nhanh), thu dién tir (trong
trudong hop Bén Mua dong ¥ bang céch cung cdp thong tin dia chi email cho Bén Ban) hoic
gri tryc tiép (trao tay).

Bén nhén thong bao la: theo thong tin ciia Cac Bén dugce quy dinh tai Phy Luc 1 cia Hop
Pong nay.

Bit ky thong bdo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdng nay phai
duoc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thong nhét ring, cic thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc
coi 1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong béo, ding hinh thic
thong béo theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

Viao ngay giii trong trudng hop thu giao tan tay (tryc tiép) va cé chir ky cua ngudi nhan
thong bao;

Vao ngay bén gui nhdn dugc thong bao guri thu thanh cdng trong truong hop gui théng bao
bang thu dién tir (trong trudng hop Bén Mua cung cap thong tin dia chi email cho Bén Bén);

Vio ngay thir ba, ké tir ngay déng dau buu dién (déu cia don vi chuyén phat) trong truomg
hop giri thong béo bing thu bao dam (thu chuyén phat nhanh) khong phu thudc vao théng
tin nguoi ky nhén tai phan ky nhén ctia ngudi nhan trén gidy bao phat.

Céc Bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu cé dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh
thire va tén ngudi nhan thong béo; néu khi d3 c6 thay ddi vé dia chi, hinh thire, va/hodic tén
ngudi nhén thong bao ma Bén cé thay doi khong thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén giri
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay dbi khong nhén duge céc vin ban
thdng bdo.

PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC
1.

Cz:ic Bén sé& thoa thuan vé viéc thyc hién bao lanh cho nghia vu tai chinh cia Bén Béan (Chu
Pau Tu) déi v6i Bén Mua theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bét dong san tai thoi
diém ky két Hop Dong nay phu hop vadi quy dinh cia phap luat.

Ngén hang bao lanh cho Bén Bén la Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, chi
nhanh Ha Thanh (goi tit 14 “Ngén hang”), nghia vu bao lanh cua Ngan hang tuong g vai
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sé tién Bén Bén da nhan tng trude tir Bén Mua theo Hop Dong nay tai thong bao gan nhit
cta Bén Ban giri Ngan hang nhung t6i da khong qua sb tién Bén Mua da nop, chuyén vao
tai khoan ctia Bén Ban m& tai Ngan hang. T6i thiéu 01 thang/Ian vao ngay cudi ciing hang
thang, Bén Bén thong béo cho Ngén hang s tién da nhan tng trudc ciia Bén Mua lam co
s& xéc dinh sb dur bao lanh.

Céc quyén va bién phap khéc phuc trong Hop Pdng nay duoc két hop va khong loai trir bt
ky quyén hosc bién phap khéc phuc nao khac dugc phép ludt quy dinh, trir khi dugce loai trir
mdt cach rd rang trong Hop Pong nay.

Trong pham vi téi da dugc ludt phap Viét Nam cho phép, viéc mdt Bén nao bo qua bat ky
vi pham nao cua Bén con lai dbi véi Hop Pdng nay s& khong duoc xem 14 viée Bén do sé
bo qua bét ky su tai pham nao hodic vi pham méi ndo ctia Bén con lai b1 v6i Hop Dong nay.
Hop Ddng nay s& c6 gia tri phap ly rang buc d6i voi Bén Ban va nhitng ngudi ké thira hodc
nhan chuyén nhugng cia Bén Ban, va dbi véi Bén Mua va nhitng ngudi nhan chuyén
nhuong hodc thira ké cua Bén Mua. Bt cir ph':m, didu khoan hoic quy dinh nao ctia Hop
Pdng nay ma trd nén bat hop phap, vo hiéu, hét hiéu luc hoic khong thé thi hanh theo luat
phap Viét Nam s& dugc xem la khong c¢6 higu lyc véi Cac Bén, va khong anh hudng dén
hiéu lyc cua céc didu khoan con lai ciia Hop Pbng.

Trudng hop c6 sai sot trong viéc nhdp thong tin, s6 liéu hozc sai sét do tinh toan trong qué
trinh 1am Hop Pdng, ma Bén Ban hodic Bén Mua chimg minh dugc théng tin, s6 liéu d6 l1a
sai theo cac diéu khoan diéu kién cua Hop Pdng, cac phu luc va/hodc cac vin ban, thoa
thuan lién quan ma Céc Bén da ky két, théng nhét trén thyc té thi Bén kia phai chdp nhéan
cac s6 liéu, théng tin dugc diéu chinh lai.

Bén Bén c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay dbi nho trong thiét ké, noi that ciia Cian Ho
véi didu kién 1a cac diéu chinh, thay déi d6 khong lam anh huéng dén cong ning sir dung,
két céu cua cac hang muc chinh va viéc didu chinh, thay doi nay la nhim muc dich hoan
thién Can Hg theo hudng t6t hon trén co so thoa thudn véi Bén Mua va dam bao cc quy
dinh phap luét hién hanh.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

Hop Pong nay s& duogc giai thich, dién giai va diéu chinh bai luat phdp Viét Nam. Trong
truomg hop 6 bét ky tranh chip nao phat sinh tir hoic lién quan dén Hop Ddng nay, Cac
Bén s& giai quyét tranh chdp trudc tién thong qua thuong lugng va hoa giai thién chi. Néu
trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngdy mot Bén phat hanh thong bao bing van ban cho
Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap van khong giai quyét dugc, mdi bén déu cé
quyén dua tranh chip do ra toa 4n cé thAm quyén tai Viét Nam dé giai quyét.

PIEU 19. HIEU LU'C CUA HQP PONG

L.
2,

Hop Ddng nay c6 hiéu luc tir Ngay Ky Két.

Hop Péng ndy c6 19 diéu, duoc 1ap thanh (05) bd gbc bing tiéng Viét va cé gia tri phap ly
nhu nhau, Bén Mua giir 01 bd, Bén Bén giir (04) bo dé luu trit, lam tha tuc ndp thué, phi, 1é
phi va thu tuc cAp Gidy Ching Nhin cho Bén Mua (truomg hop Bén Mua la td chirc, ¢4
nhan nude ngoai thi Hop Ddng nay sé dugc lap song ngit tiéng Anh va tiéng Viét, Bén Mua
giit 01 b song ngir, Bén Ban giit 04 b song ngit con lai, néu c6 su khéc biét giita ban tiéng
Anh va ban tiéng Viét, ban tiéng Viét sé dugce wu tién ap dung).

Kém theo Hop Ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bang Can Ho, 01 ban vé thiét ké mat
bing tAng c6 Can HH, 01 ban v& thiét ké mat bing tda Nha Chung Cu c¢é Cin HO néu tai
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biéu 2 ctia Hop Pdng nay da duge phé duyét, 01 Ban Néi Quy Nha Chung Cu, 01 ban danh
muc vét li¢u xay dung Can Ho.

Céc Phu Luc dinh kém Hop DPong nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thudn cua Hai Bén
1a ndi dung khong tach roi Hop Dong nay, ¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai Bén.

Trong truomg hop Cac Bén thoa thuan thay dbi ndi dung cia Hop Pdng nay thi phai lap
bang van ban cé chir ky cua ca hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc mua thi (K ¥ ght r0 ho tém, chirc vy vé dong dau céa
doanh nghiép)

dong ddu ciia t6 chirc)
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PHU LUC 1
PIA CHI NHAN THONG TIN CUA CAC BEN THAM GIA KY KET HQP PONG

1. Bén Ban: CONG TY CO PHAN BV INVEST

Dia chi: [ ]
Dién thoai: [ ]
Email: [_]

2. Bén Mua:

Ong/Ba: [_]
Diachilién hé: [ ]
Dién thoai: [ ]
Email (néu c6): [__]

Trong truong hop Bén Mua gdm nhiéu hon mot nguoi, (i) tit ca cac dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop Déng nay sé& la cac din chiéu dén mdi ngudi trong Bén Mua, (ii) va tat ca cac
nghia vy va trach nhiém cua Bén Mua theo Hop Déng nay la cdc nghia vu va trach nhiém
riéng ré va lién ddi, va (iii) Bén Ban sé khong cd nghia vu xédc dinh cac nghia vu ca nhan
ctia Bén Mua hoic mdi ngudi trong Bén Mua ddi véi Bén Bén nhung Bén Bén c6 quyén
yéu cdu mdi ngudi cia Bén Mua thuc hién céc nghia vy cua ho theo Hop Pdng nay mot
cach lién d6i vavhojic riéng r&. Bén Mua tai ddy xac nhan va cam két ring, (i) tit ca nhing
nguoi cia Bén Mua da uy quyén cho nguoi duge néu tén trén day lam ngudi dai dién cua
tat ca nhimg ngudi cia Bén Mua (“Nguwoi Pai Dién™) dé lién lac, trao doi, lam viéc va giai
quyét moi van dé phat sinh theo Hop Déng nay véi Bén Bén va (ii) tit ca céc hanh dong do
Ngudi Pai Dién thue hién s€ rang budce tét ca nhfmg nguc‘yi cua Bén Mua va (iii) Bén Ban
s& khong budc phai kiém tra viéc iy quyén hay can cé bit ky sur dong y chung hozc neng
nao cuia timg ngudi trong sd nhitng ngucn thudc Bén Mua. Tuy nhién, véi céc tai liéu can
phai c6 chit ky ctia Bén Mua theo yéu cau cia Bén Ban hodc quy dinh ctia phap luat tai timg
thoi diém, thi tat ca nhimg ngudi thude Bén Mua phai ky ddy du vao céc tai liéu do.
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PHU LUC 2
THONG TIN VE CAN HQ

I. Danh muc vit liéu va thiét bj dwoc lip dit tai Cin H§':

II. Cic di¢n tich va trang thiét bi k§ thuit thujc quyen sé hiru riéng cia Bén Ban, sé hiru
chung cia khu cin h{ va s& hiru chung cia toan by Nha Chung Cu?:

Phén dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén s& hiru riéng cia Bén Ban va Phén dién tich
va thiét bj thudc s& hitu chung, sir dung chung cua cac chu so hitu trong Nha Chung Cu dugc liét
ké trong bang dudi day:

A.

PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN

Stt

Hang muyc

San, dwong, cinh quan

Bii d6 xe 6 t6 ngoai trdi (Tong dién tich 108m?, twong dwong 12 chd dd xe 6 t6 kich
thude 5,0m x 1,8m)

Téa nha chung cw hdn hop

Téang 1 (thap A, B)

Khu thuong mai dich vy, trir phé“m dién tich da ban cho chu sé hitu khac (néu c6)

Khu vyc sén giita thap A va thap B (truc 17* dén truc 18* va tir C1* dén A4*), tong
dién tich 430m?

Téng 2 (thip A va B)

Khu thuong mai dich vu (cac phong ting 2 ciia Khu thwong mai dich vu téng 1), trir
dién tich da ban cho chu s& hiru khac (néu cd)

Tang 3,4,5

Céc chd dé xe 6 to (Téng dién tich 2.664m?, tuong duong 296 chd dd xe & t6 kich thude
5,0m x 1,8m). Chi tiét:

- Tang 3: 100 chd dd xe 6 tO

- Tang 4: 101 chd d6 xe 6 t0

- TAng 5: 95 chd d3 xe 6 t&

Céc phong dich vu van phong tai thap A va thap B, trir dién tich da ban cho chu s& hiru
khac (néu c6)

Tang ciin hj (tir ting 7-38 thap A va B)

Céc Can Hp chu dau tu khong/chua ban

7 Pién theo thoa thuan ciia Cac Bén khi ky két Hop Péng.
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B. PHAN SO HU'U CHUNG CUA CA TOA NHA VA PHAN SO HUU CHUNG CUA
KHU CAN HO
Phin sé
hiru Phin sé hiru
Stt Hang mye chung ciia :l:mng c:?
cd tod nha | "M e A0
A | Sén, dwdmg, cinh quan
| | Pudng giao thong ndi bd, 16i vao sanh, san vuon tiéu canh, X
ghé nghi. Hé thng dién chiéu sang, dién trang tri sdn dudng
2 | Biéu tuong du 4n, Biéu tuong nghé thuat X
3 | Quang truong Diamond Hill, quang trudong nudce %
4 | Bbt an ninh X
5 | B& XLNT, nha tram XLNT. Cac loai bé ty hoai, bé taich m& X
6 | Bé nudce sinh hoat, PCCC X
7 Lbi vao duong ram dc, dudng ram ddc 1én bai dd xe tai X
tang 3,4, 5
B | Tda nha chung cu hon hgp
Khong gian va hé thong két cdu chiu lyuc, trang thiét bi sir dung X
1 | chung trong Nha Chung Cu bao gdm: khung, ct, tuong chiu
lye, tudong bao ngdi nha, tudng phan chia cac can hg
5 Hé thdng thang b thoat hiém cta toa nha chung cu hdn hop X
cao tang
3 | Hé théng PCCC, ting ap thong gi6 ciia khu hdn hop cao ting X
4 |HE thong ky thuat, dién, cdp thoat nudc, thu gom rac thai cua X
Nha chung cu hdn hop cao ting
5 | Hé thong thang may tir tﬁng 1 lén tﬁng mai thap A va thap B X
6 | Tang 1 (thdp A, B)
Phong k¥ thuét, phong rac X
Phong an ninh, phong truc ciru hoa X
Phong vé sinh X
Sanh thang may X
Hanh lang ting 1 X
Cac phong k¥ thudt, phong dién nhe, may phat dién, phong X
chira may phat di¢n
Phong may bién ap, bao gdm ca méy bién ap X
Phong Trung thé, Phong Ha thé X
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Phin s&

hivu Phin sé hiru
Stt Hang muc chung ciia | Chung ctia
cd toa nha khu cin ho
Phong bom nuéc sinh hoat + bom PCCC %
7 | Tang 2 (thap A va B)
Sanh thang may X
Phong sinh hoat cong dong tai thap A (khoang 259m?2, +/- X
2%) va thap B (khoang 255m2, +/-2%)
Hanh lang tang 2, cac phong k§ thuat, phong réc X
8 | Ting 34,5
Cac phong k¥ thudt dién nudc, PCCC, phong kich song, %
phong MDF, phong kho
Sénh thang may X
Budm dém thang may PCCC, bao gdm ca thang may PCCC X
Phong quat huat khoi X
Cau thang b tai khu vuc dudmng ram déc cho xe 1én xudng X
Khu vire dé xe may, xe danh cho nguoi khuyét tt X
Puodng giao théng trong khu vuc dé xe X
9 |Ting6
Céac phong k¥ thuat dién nudc PCCC, phong rac X
Sanh thang méy, budng dém thang may PCCC, bao gdm ca X
thang may
Hanh lang X
Bé boi nguoi 16m, bé boi tré em, khu vé sinh phuc vu bé boi X
Canh quan san vudn X
10 | Tang ciin h{ (tir ting 7-38 thap A va B)
Cac phong k¥ thudt, phong rac X
Sanh thang may, hanh lang X
11 | Tang mdi thdp A va thip B
Sanh thang may, budng dém thang may bao gdm cé thang X
may va thang may PCCC
Canh quan, san vuon, ngoai troi trén mai cua thap A va thap X
B
Ky thudt mai, phong di¢n, nuée, phong bom PCCC thap A X

vaB
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IIL.

Bén vé thiét ké va mé phéng cia Cin Hp
So db vi tri Can Ho (dinh kém)

Mot (01) ban vé& thiét ké mat bang Can Ho
(dinh kem)

M5t (01) ban vé thiét ké mat bing tang nha c6 Can Ho
(dinh kém)

Mot (01) ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu
(dinh kem)
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PHU LUC 3
BAN NOI QUY NHA CHUNG CU
(Kém theo Hop Pong Mua Ban Nha O $6. /.../...... AGAY .. ....oecovevr e e iee )

Piéu 1. Quy dinh doi véi chi sé hiru, ngudi sit dung, ngudi tam trd va khich ra vao Nha
Chung Cw

1:

Chu s¢ hiru, ngudi sir dung, ngudi tam tra va khach ra vao Nha Chung Cu phai chép hanh
nghiém chinh Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban
Noi Quy Nha Chung Cu nay.

Khéch ra vao Nha Chung Cu phai déng ky, xut trinh gidy t& chimg minh nhén than tai
qudy 12 tin (néu c6) hodc tai td bao vé va phai tudn thi sy huéng din cia 1€ tin hodc bao
vé Nha Chung Cu. Trong truong hop cén thiét, 1€ tin hodc bao vé Nha Chung Cu duoc gitt
céc gidy to chimg minh nhén than cua khach ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée
kiém soét an ninh, an toan ciia Nha Chung Cu.

Ngudi dén tam trd tai can ho phai ding ky danh sach ngudi tam tra véi quiy 1€ tan (néu co)
hodc tai t bao vé; dang ky tam trud tai co quan cdng an cap phuong.

Chu s¢ hiru, ngudi st dung, nguoi tam tri va khach ra vao Nha Chung Cu phai chiu trach
nhiém trudc phap ludt vé cac hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do
B Xdy dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu nay.

Piéu 2. Céc hanh vi nghiém cim trong quén Iy sir dung Nha Chung Cuw

Ls

Khéng dong Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu; quan ly, sir dung Kinh
Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Nha Chung Cu khéng ding
quy dinh cua phap luat vé nha ¢.

Cb y gy tham dot; gy tiéng on, dd rung qua mirc quy dinh; xa réc thai, nudc thai, khi thai,
chat dgc hai khong dtng quy dinh ctia phap lut vé bao vé méi truomg hodc khong dung noi
quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mit ngoai can ho, Nha Chung Cu khéng
ding quy dinh vé thiét ké, kién truc; chan, tha gia stc, gia cam; giét md gia stic trong khu
vue Nha Chung Cu.

Tu ¥ chuyén ddi cong ning, muc dich sir dung phan ¢ hitu chung, sir dung chung ciia Nha
Chung Cu; str dung cin hd chung cu vao muc dich khong phai dé o; thay doi, 1am hu hai
ket cau chiu lyc; chia, tich cin ho khéng dugc co quan nha nudce 6 thim quyén cho phép.

Ty y sir dung phén dién tich va trang thiét bi thudc quyén so hiru chung, st dung chung véo
sir dung riéng; thay d6i muc dich sir dung phin dién tich lam dich vu trong Nha Chung Cu
ma khong duoc co quan nha nude c6 thdm quyén cho phép chuyén ddi muc dich sir dung.
Gay mét trat tu, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cu; kinh doanh vat liéu gay chay, nd
va nganh, nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua ngudi sir dung Nha Chung Cu
theo quy dinh cua phép ludt vé phong chay, chita chay va quy dinh khéc cua phap lut c6
lién quan.

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chira xe c6 dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu giy 6 nhiém khac theo quy dinh cta phap luat vé bao vé moi trudng;
kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuén thu yéu ciu vé phong chay, chira
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chéy, c6 noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién kinh doanh khéc theo quy dinh cua phap
luat.

Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua phap luét vé nha & va phap luit lién
quan.

Céc hanh vi gdy anh huong khong tot dén cong dong va nguoi sir dung Nha Chung Cu do
Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét va quyét dinh.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung Phin Sé& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu

Chu s¢ hiru, nguoi sir dung va khéach ra, vao Nha Chung Cu phai tudn tha cac quy dinh sau day:

L.

6.

Sir dung thang may va céc thiét bj sir dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai
co cha, me hodc ngudi trong coi di kém va gidm sat.

Khéng duge 1am hu hong hogic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.

Khéng duge chiém dung, sir dung phén dién tich thudc Phan S& Hiru Chung Ciia Nha Chung
Cu vao muc dich riéng; khong duge dé cac vat dung thude s hitu riéng tai phan dién tich
thuéc Phan S& Hiru Chung Ca Nha Chung Cu.

Tuén tha ddy du cac quy dinh v& viéc dimg, d3 xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy dinh.
Sur dung nha sinh hoat cong dong vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phap
luat vé nha .

Tuén thu ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ciia Nha Chung Cu.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cdc hu héng, thay dbi hodc lip dit thém trong cin hj,
phén di¢n tich khac thudc sé hiru riéng

1.

Truomg hop cén hd hodc phan dién tich khac thudc s hitu riéng c¢6 hu hong thi ch sé hitu
hodc nguoi str dung dugce quyén sira chira, thay thé nhung khong duoc lam hu hong Phéan
S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va anh huéng dén cac chu s hiru khac.

Trudmg hop thay thé, sira chira hodc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay
d6i, bién dang hoac lam hu hong két ciu cia Nha Chung Cu.

Truomg hop ¢6 hu hong cac thiét bj thudc phan Phin S¢& Hiru Chung Cua Nha Chung Cu
gén lién v&i can ho, phin dién tich khéc thugc sor hitu riéng thi viée thay thé, sira chita phai
duoc thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh nhung khéng dugc 1am anh huong dén phan s& hiru riéng ctia chu s¢ hiru khéc.
Chu s hitu phai thong bao cho Ban Quan Trj hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung
Cu dé kip thoi sira chira, thay thé khi c6 hw hong va phai tao diéu kién thudn loi cho don vi
thi cong khi stra chira céc hu hong nay.

Trudng hop Nha Chung Cu ¢6 khu vin phong, dich vy, thuong mai ma cé hu hong cac thiét
bi thugc Phan S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu thi chii s& hitu khu chirc ning nay phai
thuc hién sira chifa, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do
Bd Xdy dung ban hanh va Ban N§i Quy Nha Chung Cu nay.

Trudmg hop van chuyén céc thiét bi, dd ding trong Nha Chung Cu hoic van chuyén vit liéu
khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van
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Hanh Nha Chung Cu va chi dugc thyc hién trong thoi gian tir 08 gio dén 17 gio hang ngay
dé trdnh 1am anh huong dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

Pidu 5. Quy dinh vé vi¢c xir Iy khi c6 sy ¢d ciia Nha Chung Cw

b

Khi gap su c6 c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi phai thong bao ngay cho Ban Quan Trj hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu
dé xir ly.

Trudmg hop gip su ¢b khén cép, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thyc hién theo huéng din trén loa phat thanh hoic bién chi din thoat hiém hodc huéng dén
cta bao vé, don vi c6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cu

1.

A
Pieu

Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu phai thong bao cong khai cac
théng tin ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang
thong bao hoac phuong tién thong tin khac ciia Nha Chung Cu.

Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai dwoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai duoc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viée sur dung duogc an toan, thuan
tién.

7. Quyén va trach nhiém cia Chi Piu Tw

Thyc hién quan Iy van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 ctia Luat
Nha ¢. Truong hop Chu Pau Tu khong ¢6 di diéu kién quan 1y van hanh Nha Chung Cu
hogc c6 du diéu kién quan Iy van hanh Nha Chung Cu nhung khong tham gia quan ly van
hanh Nha Chung Cu thi c6 thé giéi thiéu don vi c6 dii diéu kién quan 1y van hanh nha chung
cu theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luét Nha & dé Hoi Nghi Nha Chung Cu tham khao, lya
chon tham gia quan ly van hanh Nha Chung Cu.

Truong hop Chu Pau Tu ¢6 du diéu kién quan Iy van hanh Nha Chung Cu thi duge wu tién
thuong théo va ky hop dong voi Ban Quan Tri dé tiép tuc quan 1y vén hanh néu ¢6 nhu cdu
tiép tuc quan ly vin hanh Nha Chung Cu, trir truomg hop Chu Déu Tu khéng ¢6 nhu ciu.

Thu Kinh Phi Bao Tri Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu theo quy dinh tai Didu 152,
Di€u 153 cua Ludt Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban Quan Trj theo quy dinh cua
phap luét nha & va Quy Ché nay.

Chu tri t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau, cir ngudi tham gia Ban Quan Tri, trir
truong hop Chi Dau Tu khong cir dai dién tham gia Ban Quan Tri va tham gia biéu quyét,
bo phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Quy Ché nay néu con sé hitu cin
hd, phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu.

Ban giao hé théng két ciu ha tAng bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly chuyén
nganh cia dia phuong theo quy dinh cua phap luét; 1ap, ban giao hd so Nha Chung Cu cho
Ban Quan Tri theo quy dinh ciia Quy Ché nay.

Quan ly, sir dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua céc chu s& hiru, ngudi sir
dung Nha Chung Cu do Nha nudc giao hodc duge xay dung dé kinh doanh theo ding muc
dich néu trong ndi dung Dy An d3 dugc phé duyét.
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10.

L.

A
Piéu

b)

d)

d)

Bao tri phan s& hitu riéng ctia minh; c6 trach nhiém bdi thudng néu viée bao tri hoic khong
bao tri gdy ra thiét hai cho chu s¢ hiru khéc.

Yéu cdu co quan c6 thdm quyén xir Iy cac hanh vi xim pham tai san thudc s& htru hgp phép
ctia minh hodc céac hanh vi can tré viée kinh doanh hop phap theo ngi dung Dy An da dugc
duyét. Co quan c6 thdm quyén c6 trach nhiém xir 1y cac hanh vi vi pha{n cua to chire, ca
nhan déi véi cac tai san hodic hoat dong kinh doanh hgp phép ctia Chu Pau Tu.

Phéi hop véi Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khan, vudng mic trong viée quan 1y, sir
dung Nha Chung Cu.

Mua bao hiém chdy, né bat budc theo quy dinh ctia phap luét phong chdy, chira chdy va
phép luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén sé hitu cho chi s&
hiru Nha Chung Cu.

Bdi thuong thiét hai cho bén bj thiét hai theo thoa thudn hoic theo quy dinh cua phap lu'ét;
chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy, xir phat vi pham cia co quan nha nuéc c6 thim
quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cta phép luét.
8. Quyén va nghia vy cia chii s¢ hiru va ngudi sir dung trong Nha Chung Cu
Quyén va nghia vu ctia chu s hivu:

Pugc quyén sé hiru, sir dung phan s& hivu riéng; c6 quyén sir dung phén s& hiru chung theo
quy dinh ctia phap luit vé nha & va Quy ché quan Iy va sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh. C trach nhiém béo tri phin s& hiru riéng theo quy dinh cta phap ludt vé
nha & va Quy ché quan 1y va sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh; c6 trach
nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hoic khong bao tri gy ra thiét hai cho chu s& hitu khac;

Yéu cau Chi Pau Tu, Ban Quan Tri hoac Uy ban nhan dan cép xa t chire Hoi Nghi Nha
Chung Cu theo quy dinh ctia Quy ché quan ly va sir dung nha chung cu do B§ Xay dung
ban hanh; tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét cdc ndi dung trong cude hop Hoi
Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh cta Luét Nha ¢ va Quy ché quan ly va sir dung nha
chung cu do Bé Xdy dung ban hanh;

Yéu ciu Chu Pau Tu khi chua thanh 1dp Ban Quan Trj, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha

Chung Cu, Ban Quan Tri cung cdp céc théng tin, cong khai céc ndi dung lién quan dén viéc
quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

Chép hanh diy du cac quyét dinh ciia Hoi Nghi Nha Chung Cu, ké ca truong hop khong
tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cia co quan nha
nudéce ¢6 thim quyén;

Dong gép day du, dang thoi han Kinh Phi Quan Ly Van Hanh, Kinh Phi Bao Tri Phin S&
Hiru Chung Nha Chung Cu va céc chi phi, 1& phi khic theo quy dinh cta phéap luat hodc
theo thoa thuan véi nha cung cip dich vu.

Truorng hgp chu s¢ hiru khong dong Kinh Phi Quan Ly Van Hanh theo quy dinh thi giai
quyet theo thoa thudn trong hop dong dich vu quan Iy vin hanh Nha Chung Cu ma Chi
Déu Tu/Ban Quan Tri di ky voi Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu; trudng hop
chua ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Quy ché quan ly va sir dung nha chung
cu ban hanh kém theo Théng tur 05/2024/TT-BXD thi thyuc hién theo ndi quy quan ly, sir
dung nha chung cu dd duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua;
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g)

h)

d)

Piéu

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quén 1y, sir dung nha chung cu; phat hi¢n va thong bao k§p
thoi cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu hodc co quan nha nudc c6 tham quyén
cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha chung cu;

Sira chita cac hu hong thude phan s& hiru riéng ma c6 anh hudng dén viéc sir dung cua céc
chu s& hiru khac trong Nha Chung Cu; tao didu kién va hd tro don vi co chirc ning thuc
hién bao tri, stra chita cac hu hong thdm, dot cia san, khu vé sinh thudc Phan S& Hiru Chung
Cua Nha Chung Cu theo quy dinh;

Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich, thiét bi
thudc s& hiru chung hodc phan dién tich, thiét bi thude so hitu riéng cua chu s¢ hiru khac;
bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thudng thiét hai khi c6 hanh vi can tr¢ hoat
dong kinh doanh hop phép ctia chu s¢ hitu khu kinh doanh dich vy;

Mua béo hiém chay né bét budc dbi voi phan s& hitu riéng, dong gép kinh phi dé mua bao
hiém chay nd d6i v6i Phin S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phap lut
phong chéy, chira chdy va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém truéc phép
luét va phai bdi thudng trong truong hop gdy ra chay nd trong Nha Chung Cu;

Thue hién cac quy dinh khac ctia phéap luat c6 lién quan.
Quyén va nghia vy cia ngudi sir dung

Sir dung phan sé hitu riéng va Phan S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu theo quy dinh cua
phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y va sir dung nha chung cu do By Xy dung ban hanh;

Thuc hién cac quyén va nghia vy theo duing ndi dung da thoa thuén voi chu so hiru trong
trudong hop ngudi sir dung khong phai 1a chi so hiru;

Thay mit chu so hitu tham dy Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu s&
hiru khéng tham du; trudong hgp trong mot cin h hodc phan dién tich khac cua Nha Chung
Cur ¢6 nhidu ngudi dang cing sir dung thi ity quyén cho mot ngudi dai dién dé tham dy va
biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Thue hién céc quyén va tréch nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, hva
k khoan 1 Diéu nay.

9. Quyén va trach nhi¢m cia Pon Vi Quén Ly Vin Hanh Nha Chung Cw

Thue hién quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua Quy Ché nay va hop dong
dich vu quan 1y van hanh da ky voi Ban Quan Tri; thye hién bao tri Phén S& Hitu Chung
Cua Nha Chung Cu theo hop ddng bao tri néu c6 ning luc bao tri; trudng hop chua ky hop
dong, thi thuc hién theo theo ndi dung di dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

Ky két hop d’éng phu véi cac don vi cung cdp dich vu trong viéc quan Iy véan hanh Nha
Chung Cu (néu ¢d); giam sat viéc cung cép cac dich vu cua cac don vi nay.

Théng béo bing vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 lién quan; thong béo céc
yéu cé‘m’, ndi dung cﬁn cht y cho ngudi sir dung Nha Chung Cu trong trudng hop xay ra cac
tinh huong dot xuat nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huéng dn viée lip dat cac thiét b
trong phan s& hiru riéng cua chu so hiru.

Thu lfinh phi dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo thoa thudn véi cac chi sé hiru,
ngudi stir dung Nha Chung Cu; chi tra thi lao cho céc thanh vién Ban Quan Trj theo quyét
dinh cua Hoi Nghi Nha Chung Cu.
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1;

Diéu

Pinh ky hang nam tai Hoi Nghi Nha Chung Cu thuong nién hogc theo yéu cau cﬁa. co quan
¢6 thAm quyén, Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu phai bao cdo cong khai vé cong
tac quan ly van hanh Nha Chung Cu v6i Ban Quan Tri, bdo céo tinh hinh quan 1y van hanh

tai Hoi Nghi Nha Chung Cu, lay y kién gop ¥ cua chi s¢ hiru, ngudi st dung vé viéc cung
chp dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu.

Phéi hop voi Ban Quan Tri dé giai quyét cac vén d& khéc cé lién quan trong qua trinh quan
Iy van hanh Nha Chung Cu.

Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir ly ctia co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

Phai ban giao lai hd so Nha Chung Cu cho Ban Quén Tri; ban giao cac cong vige lién quafl
dén quan 1y van hanh Nha Chung Cu cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu moi.

Thuc hién céc quyén va trach nhiém cta Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu theo
céc thoa thuan trong hop ddng dich vu quan 1y vén hanh da ky két hodc theo ‘n@i dung da
duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua trong truong hop chua ky két hop dong dich vu;
trudmg hop Ban Quan Trj khdng tuén thu cac thoa thuin néu tai khoan nay thi Pon Vi Quan
Ly Van Hanh Nha Chung Cu dugc tiép tuc thyc hién theo céc thoa thudn trong hop dong
da ky két hoac ndi dung da dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua dé bao vé quyén va
loi ich hop phap cta minh; dugc tiép tuc thyc hién hop ddng trong trudng hop duge Hoi
Nghi Nha Chung Cu danh gia van thye hién tdt cac noi dung trong hop dong.

Pitu 10. Quy dinh vé bdo dim an toan, viin minh trong Nha Chung Cu
Chu s& hiru, ngudi sir dung va khach ra, vao Nha Chung Cu phai tuan thu céc quy dinh sau day:

Khong gay mét an ninh, trat tu, néi tuc, chiri by, sir dung truyén thanh, truyén hinh hodc
céc thiét bi phat ra &m thanh gay dn a0 1am anh huong dén sinh hoat trong Nha Chung Cu.
Khong ném bét ctr vét gi tir clra s6, ban cong cia can hd.

Khong dbt vang ma, dbt lira trong Nha Chung Cu, trir dia diém dugc dét vang ma theo quy
dinh tai Nha Chung Cu.

Khéng phoi, dé quan 4o va bat cr vat dung nao trén lan can, ban cong hodc 16 gia hodc vit
ngang cira sO cua cin ho.

Khéng danh bac, hoat dong mai ddm trong Nha Chung Cu.

Khong mua, bdn, tang tri, sir dung trdi phép chéit ma tiy tai cn hd va cac khu vuc khac
trong Nha Chung Cu.

DPam béo rang vét nudi trong cin hd hodc Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu s& khong
gdy anh huong/lam phién dén cac chi s& hitu, ngudi sir dung khac trong Nha Chung Cu.
11. Xir ly cac hanh vi vi pham

Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Véan Hanh Nha Chung Cu, chu sé hitu, nguoi
sir dung, ngudi tam tri va khéch ra vao Nha Chung Cu néu ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh
ciia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu do Bd Xay dung ban hanh thi tuy theo mirc d§ vi pham s& bi xem xét, xir ly
theo quy dinh ctia phap luét va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cua minh géy
ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu, chu s& hiru, ngudi
su dung, ngudi tam trd va khéch ra vao Nha Chung Cu phai nghiém chinh chap hanh quyét
dinh xir ly vi pham cta co quan, t6 chirc ¢ thdm quyén.
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CHU PAU TU
CONG TY CO PHAN BV INVEST
(Ky tén dong dau)

Béng viée tu nguyén ky tén dudi ddy, tdi xéc nhan da doc ky, hidu ro va ddng ¥ véi tat
ca céc quy dinh cia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay

Ho Tén:
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PHU LUC 4

CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU MA BEN BAN

CUNG CAP CHO BEN MUA TRUGC KHI THANH LAP BAN QUAN TR] NHA
CHUNG CU

Hoat dong quan ly vin hanh Nha Chung Cu bao gdm cac ¢dng viéc sau day:

1.

Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang mady, bao dudng may
bom nudc, may phat dién, hé théng bdo chdy tuy dong, hé théng chira chay, dung cu chira
chdy, cac thiét bj du phong va céc thiét bj khac thudc phén s& hiru chung, st dung chung
cua Nha Chung Cu dé dam bao cho céc hé thong thiét bj nay hoat dong binh thuong;

Cung cép cac dich vu bao v&, vé sinh méi trudmg, thu gom réc thai, chim séc vuon hoa, cdy
canh, diét con tring va cac dich vu khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;

Céc cong viéc khéc c6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.
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PHU LUC 5

BIEU MAU TRONG QUA TRINH THUC HIEN HQP PONG

Stt Tén biéu miu Chi tiét
1. | Thong béo thay doi dia chi & thong tin Mau 01
2. | Théng béo thanh toan theo tién do Mau 02
3. | Théng bdo chim thanh toan theo tién do Mau 03
4. | Théng b4o ban giao Mau 04
5. | Bién ban ban giao, kém theo: Mau 05

- Danh muc ban giao trang thiét b trong Cn Ho;
- Danh muc ban giao cac tai liéu huéng dan st dung va
cac loai chia khoa trong Can Ho
6. | Thong bao cham dut Hop Dong Mau 06

Ghi chii: Cdc mdu Théng bdo/Bién ban trén ddy cé thé dwoc Bén Bdn thay déi trong qud trinh
thue hién Hop Dong cho phit hop vdi thiec té tai tiemg thoi diém véi diéu kién cdc néi dung thay
doi khong trdi véi quy dinh cia Hop Pong.
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MAU 01:
THONG BAO THAY POI PJA CHI & THONG TIN

[ngay]
Kinh guri:
V/v: Thay déi dja chi va thong tin

Quy ong/ba than mén,

T6i xin tran trong thong bdo ring tir ngay cua thong bao nay, dia chi lién lac va théng tin ctia bén
dimg tén dudi day trong Hop DPong Mua Ban Can H¢ s6 [...] ngay [...]s& dugc thay di nhu sau:

Dia chi lién lac va thong tin cii:
Ho va Tén Fisee ]
Ngay sinh [...] Gidi tinh [...]
Dién thoai | -
CCCD/CC/HG
g [...] E-mail [.]

chiéu s6
Dia chi thuong tra  [...]
Dia chi lién lac [...]
2 Dia chi lién lac va thong tin méi:
Ho va Tén fees]
Ngay sinh Ll Gidi tinh -
bién thoai [-.-]
CCCD/CC/Hb chiéusd [...] E-mail [...]
Dia chi thuong tra [iwc)
Dija chi lién lac L]
Xin cam on,
Nguwoi lam don
(Ky tén)
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MAU 02:
THONG BAO THANH TOAN THEO TIEN PO

Ngudi giri: CONG TY CO PHAN BV INVEST

Dia

chi: [...]

Nguwdi nhan: [...]

bia
Dia

Viv:

chi thuong tra: [...]
chi lién lac: [_]
Thanh todn theo tién d§ - [Pot 1]

Céng Ty Cd Phan BV Invest (“Chu déu tu”) xin thong bdo téi Quy C)ng/Bé vé viéc thanh

toan Pot [...] theo tién d6 cua Hop ddng mua ban nha & s6 [...] da ky gitra hai Bén ngay [...]

(“HPMB”) nhu sau:

- Téng s tién thanh toan Dot [---] twong tmg véi [ %] Gia Ban Thuan: [ JVND (Bing
chir: ...)

- Thué GTGT: [__] VND (Béng chit: ...)

Thot han thanh toan: Khong mudn hon ngay |...]

Trudmg hop khong thanh toan va/hoic thanh toan khong diy du, ding han Téng sé tién phai

tr‘é theo I‘lﬁi dung néu tai Muc 1 cua Thong bao néy: Quy Ong/Ba c()\ trach nhi¢m tra cho Chu

dau tu tien lai cham tra phu hgp vdi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 cuia HDMB.

Thong tin ngan hang: CONG TY CO PHAN BV INVEST

Nguoi thu hudng  [...]

Tai khoan sé [...]

Tén Ngan hang B

Noi dung [Nop tién thanh toan Dot [...] cho Can Hd sb [...] Dy an Diamond
Hill

Hay lién hé véi nhén vién kinh doanh ctia chiing t6i néu Quy Ong/Ba ¢6 bt cir thic mic nao.

Tran trong
Ngay [...] thang [...] ndm [...]

Thay mat
CONG TY CO PHAN BV INVEST
(Ky tén va dong diu)
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MAU 03
THONG BAO CHAM THANH TOAN THEO TIEN PQ VA LAI QUA HAN

Ngudi giti: CONG TY CO PHAN BV INVEST

Pia chi: [...]

Nguodi nhén: [...]

Dia chi thuong tru: [...]

Dia chi lién lac: [...]

V/v: Thanh toin chim thanh to4n theo tién d9 va lii suiit qua han

1.  Cong Ty C6 Phan BV Invest (“Chi dau tw”) xin thong bao t&i Quy Ong/Ba vé vidc cham
thanh toan theo tién d¢ ciia Hop ddng mua ban nha ¢ s6 [...] dd ky giita hai Bén ngay [...]
(“HPMB?”) va lai qua han tuong ing theo diém a khoan 1 Piéu 12 cuia HDMB nhu sau:

Néi dung S tién (VND) % Gi4 Ban Thuén +

Thué GTGT
S6 tién thanh toan Dot [...] [...] [..]%
Lii qua han cua lan thanh toan Pot [...] | [...]* [...] %
S tién thanh toan Dot [...] [...] [...] %
Lii qua han cta lan thanh toan Pot [...] | [...]* [...] %
Tong s6 tién phai thanh toan [...] [...]%
Bing chir:

(*): 86 tién 13 qua han dwoc tam tinh tir ngdy dén han ghi trén Thong béo thanh toén tién
the\o tién do téi ngay ghi trén Théng bao nay va phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 12 cia HPMB.

2. Thoi han thanh toan: Khong mudn hon ngay [...]

3. Théng tin ngan hang: CONG TY CO PHAN BV INVEST

Ngudi thy hudng [

Tai khoan sb [...]
Tén Ngén hang [os:]
N6i dung: [Nop tién thanh toan Pot [...] va tién 13i chdm tra Dot [...] cho Can

H6 s6 [...] Du 4n Diamond Hill
Hay lién hé v6i nhan vién kinh doanh cta chiing t6i néu Quy Ong/Ba c6 bat cir thic méc néo.
Trén trong
Ngay [...] thang [...] ndm [...]

Thay mat

CONG TY CO PHAN BV INVEST
(Ky tén va dong dau)

Trang 49/55




MAU 04
THONG BAO BAN GIAO CAN HQ
oy NEAY s oon ADADE o oo DEM 20,
Kinh giri Ong/Ba:
Dia chi:
Can cir Hop ddng mua ban nha & sb: ....... ngay .../.../20...... gitta Cong ty ... va

(011:7) 37 VO (“HPMB”), chiing t5i trin trong thong béo vai Quy Ong/Ba
vé viéc nhan ban giao Can Ho nhu sau:

Ngay ban giao: .../.../...
Thoi gian ban giao: .../.../..
Dia diém nhén ban giao: .
Dién Tich Stir Dung Céan HQ (d1¢n tich thong thuy) thue té la: .... m?;
Chénh léch gitra Dién Tich Str Dung Can H9 thuc té so voi ch_:n Tich St Dung Céan Ho
ghi trong Hop Pdng: ting/giam....m?
6. Thanh toan:
S6 Tién Ban Giao [__] VND gdm:
- Dot thanh toantha [ ]:[__] VND
- Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Nha Chung Cu dugc quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 3 cia HDMB: [__] VND
- Thué GTGT ép dung lién quan (néu cé): [__] VND
- Cac khoan phat cham thanh toan: [__] VND
- Kinh Phi Quéan Ly Vén Hanh cho thdi gian [__] thédng: [__] VND
- Cac khoan tién khac dén han ma Quy Ong/Ba phai thanh toan theo quy dinh tai
Hop Dong vao ngay cua Thong Bao Ban Giao (néu cé): [__] VND
7. Thong tin tai khoan nhéan thanh toan: [ ]
Trong vong [ ] ngay ke tir ngay nhén dugc thong béo nay, dé nghi Quy Ong/Ba thanh toan
cho chiing t6i toan bd s6 tién: [__] VND.
Luu y:
- Chiing tdi xin luu ¥ ring Quy Ong/Ba c6 trach n‘hiém thanh toan sé tién néu trén
va nhén ban giao Can H trong vong [ ] ngay ké tir ngay .../.../....

whh B W N -

- Néu qua thoi han néu trén, chiing tdi ¢ quyén yéu cau thanh toén tién lai cham
thanh todn va céc quyén khac theo quy dinh cia HDMB da ky.

- Khi dén nhan ban giao Can Ho dé nghi Quy Ong/Ba mang theo ban gdc cua:
HPMB; gidy t& tujf than ching minh la ngudi dimg tén mua Cin HO trén hoidc
ngudi duge uy quyén (co Hop ddng uy quyén duge xac nhén cong chimg) va céac
gidy t& chimg minh da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh tai HDMB.

- Trong truong hop Quy Ong/Ba khong thé dén dé nhin ban giao Cin H9, Quy
Ong/ Ba co trach nhi¢m guri thong bédo dén Chu Péu Tu theo quy dinh tai HDMB.

Thay mit
CONG TY CO PHAN BV INVEST
(Ky tén va déng dau)
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Cin Ho sb: tai tﬁng:

MAU 05:
BIEN BAN BAN GIAO

(“Can H§”)

BIEN BAN BAN GIAO NAY (sau diy s& dugc goi la “Bién Bian”) duge ky két vao

ngay baoi va giira:
BEN BAN:
I

Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép

Dai dién boi

Dia chi dang ky
Dia chi lién hé

Pién thoai
S tai khoan ngan hang

Mi sb thué
Va
BEN MUA:

Ong/Ba

Pai dién cho

s§ CCCD/CC (hay hd chiéu)
SO

Dia chi thuong tra

Dia chi lién hé

Dién thoai

S6 tai khoan ngan hang (néu
co)

Ma s6 thué (néu c6)

S6 | | ngay | | cép boi | |.

S6 CCCD/CC (hay hd chiéu) .......ccccocvveneee. cip ngay
il sl sonssay B S csinneveainnine

(Vi tu cach 1a Nguoi Pai Dién néu bén mua gém nhiéu
hon mgt ngudi)

---------------------------

Theo gidy iy quyén s0 (N€u ¢6): ...oevververveerrreeenane.

A 3 .
........................... CHOTBRY wond ol e T s
........................... FaX? consumvmivasssmsomsass
i I Y E RO
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A3

(Bén Bdn va Bén Mua sé dugc goi chung la “Cdc Bén” va goi riéng la “Bén”.)

Can ctr vao Hop dong mua ban nha & s6 [ ] ngay [ ] (“Hop Pong”) duoc xac 1ap va ky két boi
va gilra Bén Ban va Bén Mua; va

Ciin ctr vao Thong béo ban giao sb [ ] ngay [_] lién quan dén viéc ban giao Can Ho tir Bén Ban
cho Bén Mua.

Sau khi Bén Mua kiém tra Can Ho, Bén Mua va Bén Ban cung ddng ¥ va xac nhan nhu sau:

1.

T
8.

Cén HO nhu dugc mo ta tai Hop Déng da dugc ban giao theo dung céac diéu khoan cua
Hop Ddng va Bén Mua theo déy déng y nhin ban giao Cdn H{ tir Bén Ban;

Bén Mua da thyc hién cac hanh dong can thiét dé kiém tra Cin H¢ va thira nhan rang Céan
Ho da dap tng céc yéu ciu cia Bén Mua;

Dién Tich Str Dung Can Ho (dién tich thong thuy) thuc té la: .... m%;

Chénh léch giira Dién Tich Stir Dung Can H¢ thuc té so véi Dién Tich St Dung Cin Ho

Viéc ban giao Can HO dugc hoan thanh vao ngay 2
Bén Mua nhén thie va hidu ring bét ky thay ddi hay stra sang nao dbi voi Can H¢ ké tir

ngay thyuc hién ban giao Cain Hj phai dwoc thyc hién theo quy dinh cia Hop Dong;

Bién Ban nay s& dugc diéu chinh va thuc hién theo luat phap Viét Nam.

Bién Ban nay s& dugc 1ap thanh nam (05) ban gbc véi gia tri phap 1y ngang nhau. Bén Mua s& git
mot (01) ban gdc.

BEN BAN BEN MUA
Ho tén: Ho tén:
Chirc danh:
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DANH MUC BAN GIAO

V/v: Ban giao céc thiét bj trong Ciin Ho

Ngay & thoi gian:

Chu s¢ hiru Can Ho:

Can Ho sb:

Nha Chung Cu:

D3 nhan Can Ho voi ddy du céc thiét bi nhu sau:

1T Tén thiét b

Vi tri dit thiét bi

S6 lugng

Ghi chu

oxl bl ax] L) B

Toi hiéu r:fmg, viéc ky nhan dudi day chimg to t6i da kiém tra va da duoc ban giao déy du cac
thiét bi trong Can Ho duoce néu & trén vao thoi gian da dugc dé cap ¢ trén.

BEN BAN

Tén:

Chtre danh:

_ ,ngay  thing  nam

Tén:

BEN MUA
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DANH MUC BAN GIAO
V/v: Ban giao cic tai liéu huéng dan sir dung va céc loai chia khoa trong Cin Ho
Ngay & thoi gian:
Chu s¢ hitu Can Hé:

Ak

F/ ..

Can Ho sb:
Nha Chung Cu:
Pa nhan Can Ho vai déy da b chia khoa cung céc loai tai li¢u nhu sau:

TT 86 Mi s6 Ghi cht
lugng

v

il A Y

[~

Chia khoa cira ra vao chinh

2. | Chia khod phong khach
3. | Chia khoa phong ngu 1
4. Chia khoda phong ngu 2
5. | Chia khoa phong bép

6. Chia khoé phong vé sinh
7.

8.

9.

No&i quy phong chay chita chay

Hudng dan sir dung

Toi hiéu ring, viéc ky nhan dudi ddy chimg to t6i da kiém tra va da dugc ban giao diy du cac
chia khoa va céc tai liéu lién quan dén Can Ho dugc néu & trén vao thoi gian da dugce dé cap o
trén.

BEN BAN BEN MUA

Tén: Tén:

Chtrc danh:
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MAU 06:
THONG BAO CHAM DUT HQOP PONG

Ngudi giri: CONG TY CO PHAN BV INVEST

Dia chi: [...] ’Q%\\
Nguwdi nhin: [...] 5
Dia chi thuong tru: [...] r
Dia chi lién lac: [...] )

V/v: Théng bio cham dirt hop dong

CONG TY CO PHAN BV INVEST (“Chii dau tu’”) xin thdng bao tdi Quy Ong/Ba vé viéc chdm
dit Hop dong mua ban nha & sb [...] da ky giita hai Bén ngay [...] (‘HPMB™) nhu sau:

1. Ly do chdm dut: [...]

2. Cin ctr chédm dat: [...]

3. Thoi diém chdm dit: ~ Sau 07 Ngay ké tir ngay ctia Thong bao nay

4. Hau qua phép ly cia viéc cham dut: [...]

Thong bao chdm dut hop ddng nay dugc giri di ma khéng 1am anh huéng téi bit ky quyén nao
ctia Chu dau tu c6 thé c6 duge theo HDMB nay va/hodc theo quy dinh cua phap ludt.

Tran trong
Ngay [...] thang [...] ndm [...]
Thay mat

CONG TY CO PHAN BV INVEST
(Ky tén va déng dau)
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